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Obec CTYRKOLY

C.j.: Z0-157/2023 ve Ctyrkolech dne 13. 09. 2023

Zastupitelstvo obce Ctyrkoly, pfisluiné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 43
odst. 4 a ust. 54 odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 13. 09. 2023 ¢. 3

uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Ctyrkoly

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice,



UZEMNI PLAN €TYRKOLY etapa: UZEMNI PLAN pro vydani pfiloha: LA - TEXTOVA CAST

UZEMNI PLAN CTYRKOLY
I.LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Obsah:
a) VYMEZENT ZASTAVENENO UZEMI...ciiiiiiiiiiiee e e eeeteiiiee e e e ee ettt e e e e e e eeetaaeeeeeeeeeaaataa e eeaeeserassaansseeeeessessannnseeessessssnnnneeasens 12
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.......cc.uviiiiiiiiiiiiiini e 13

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému SIAEINT ZEIENE .....ccuueiiiiiiii i e ee e e e s e e ee it e e eeaaaa s
(o B0 o o o] Yo 1ol o N (o L3 o Lo =2 SR
c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
c.3. Systém sidelni zelené ................cceeeeeevevcvveeeccreneannn,

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti
0.1. DOPIAVNT INFIASTIUKEUIG ........veeveeeeeeeeeeeee ettt ettt e e e ettt e e e e e e et a e e e e e et taseaaaeeasstasasaaaeaassssstanaaaessesssssnaans
d.2. Technickd infrastruktura ....................
Lo MR 0 ool K (=R} oo 1V =1 | (S PUR
Lo BT =Y Lo [ e oY 4 [ RX A A PSSt
Lo BT 2o oo [o V7 QA el 1Y/ L TR Tol o] (1 ) 2SS

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich

opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné .........cccceeveviiiiiiiinncnnens 24
€.1. SYSLEM KIGJINNE ZEICNE .........ooovveeeeeeeeeeee ettt e e ettt e e e e ettt e e e e e e e e aataseaaeeeeaaatssaaaaeeesssssssanaaaaesesssseneees 24
€.2. KONCEPCE USPOFAUGNT KIQJINY ..ottt ettt e e e e ettt a e e e e e ettt staaeeeesaatasaaaaaeeasssssanaaaeesesssssenneas 24
€.3. INGUIR SYSEEIMU USES ...ttt ettt et ettt e st et et s e s e et s st et e e st et s et et ee s e et s s en et eas s ensasanaes 25
e.4. Protierozni @ protipOVOdIOVEA OPALIENN............ueeeueeeeeeteieeeeee e e eeee e ettt e e et e ettt e e e stteseessseeesassaasasssesassssaassssseasasssesannans 26
€.5. PrOSTUDNOSE KIGJINY ....oooeneeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e ettt e ettt e e et e e ettt e e et aaeaasseaaassesaesanseaeaassaaaaassesaenssseassassensasssseanaans 27

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho Gcéelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustnéiho vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),
poptipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)......cccccveeeeereeeennnn. 28
£.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti (funkéni reqgulace) a podminky prostorového uspordddni .. 28
£.2. Zakladni podminky oChrany KrajinnERN0 FGZU ...............oceeueeeeeeiiieeeeee et e et s e e e st e e e st e e st aaeastssaesntaaeesaneen 54

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a

bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit............cceeveeriiiiieneennnnns 55
.1, VEIrEJNE PIrOSPESNE STAVDY .......eveeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e ettt e e e e e et e e e e e et ta s e e e e e e e s stassaaaeeeaasasssaaaaeesassstanasaseeaaasses 55
.2, VEIrejNe PrOSPESNA OPOLIONI . .....eeveeeeeeeeeee ettt e ettt e e e e et ettt e e e e e e ettt s e e e e e eesasssasaaaaaeeeaassssaassaaesassssanasaaeeassnsses 55
G.3. SLAVDY K ZAJISTOVANT OBIANY STATU..........veeeeeeeeeeeeeee ettt e e e ettt e e e e e ettt e e e eeeeseaaseaaaeeeesasssssaaaeesasssssanasaseeeassses 55
[0 R X Yo o Lo Tol=2o le kYo Ty Lo Lol LMV e o 1V AU UUP U UPRTRNt 55

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja

POdle § 8 KatastralNiNo ZAKONE .....ccuvvuiiee it e e e ettt erre e e e e e eerat e eeeeeeesesbasa s eeeseesssesanaaseeesessrnnnaaeeeees 56
N.1. VErejNE PrOSPESNE STAVDY ....cc..eeeeeeeeeeeeeee et et ee e ettt e ettt e ettt e e e ettt e e e ste e e e s sseaaassesaeasseseaanssaaeassasasannsesanassaaesassseaann 56
N.2. VErejNe ProSPESNA OPOIIONI ......eeeeeeeeeeeee et e e ettt e e e et ettt e e e e e e ettt e e e e eesaataaseaaaaaesassssasasaaesassssanssasenaasnsses 56
1.3, VBFEJNG PIOSEIANSTVS ..ottt e e ettt e e e e ettt eaaeeeeaasteseaaaeeesasssseaaaeaeaasssssaaaaaaesassssanssasenasssses 56

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebnino zAKoNa.......c.ccevuiiiiiiiiiiiiiiie e 56

j)  Vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho
(oY 1V T =T 1 PSS RPPRPNt 56

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice,




UZEMNI PLAN CTYRKOLY etapa: UZEMNI PLAN pro vydéni pfiloha: LA - TEXTOVA CAST

k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci............... 56

I) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
ol 2] aTo 1 { IO PP P PP PP PPPPN 56

m) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na

Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vydani.........cceuiiviiiiieiiiiceieeie e, 57
n) Stanoveni poradi ZMEN V UzZemMi (ELaPIZACE) ..iiiuuieeiiie e e ieiee et eee e e e tee e et e e e e et ee e e etta e eestaaesannasasrsnnaeesennnseeesnnseenen 57
o) Udaje o poctu listli izemniho planu a poctu VYKIest Srafické CaSti.....cuuiiiuiriiiriiieeiirieieieessreessseeeseraessseessreessneessanas 57

Pouzité zkratky:

co civilni ochrana SZ zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim

DO dotgeny organ pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
q finf " zakon)

bl opravniinfrastruktura Tl technicka infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita TKO tuhy komunélni odpad

k.a. katastraini izemi UAN uzemi s archeologickymi nalezy

KMD katastralni mapa digitalizovana UAP Gzemné analytické podklady

KMS koeficient maximalniho zastavéni up Gzemni plan

KN katastr nemovitosti UPD uzemné planovaci dokumentace

kz koeficient zelené uprp uzemné planovaci podklad

LBC lokdIni biocentrum Us Gzemni studie

LBK lokaIni biokoridor USES uzemni systém ekologické stability

MUK mimouroviova kfizovatka (silnic 1/3 a Ill/ VKP vyznamny krajinny prvek

NP (xNP) nadzemni podlaZi (pocet nadzemnich VPO vefejné prospéiné opatreni
podlazi) L .

NRBC nadregionalni biocentrum VPS vefejné prospésnd stavba

NK (NRBK)  nadregiondlni biokoridor VTL, STL vysokotlaky, stfedotlaky (plynovod)

oP ochranné pasmo VVN, VN z/\le;r;\;:?/:lkkirr:;péti, vysoké napéti

ORP obec s rozsifenou plsobnosti zp zastavitelna plocha

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa ZPF zemédélsky pidni fond

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ZUR Sk Zasady Gzemniho rozvoje Stredogeského

RD rodinny ddim kraje

RzvV rozdilny zplsob vyuziti

S) spolec¢né jednani

PZN

Text citovany z jinych dokumentu (predpisd, stanovisek, vyjadreni apod.) je zvyraznén kurzivou
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Tato Gzemné planovaci dokumentace ,,Uzemni plan Ctyikoly” se pofizuje a vydava pro celé tzemi obce
Ctyrkoly (kéd obce 529567), které je tvoreno katastralnim Gizemim Ctyikoly (kéd k. u. 624331) - dale i jen
jako ,feSené uzemi“.

Zakladni pojmy v Uzemnim planu Ctyikoly

1. Administrativa - Administrativni budovy a administrativni prostory instituci v¢. verejné spravy — budovy,
komplexy budov nebo casti budov, které obsahuji prostory pro administrativni cinnost souvisejici napfr.
s vyrobou, obchodem, sluzbami, zdravotnictvim, vzdélavanim, sportem, penézZnictvim, védou, vyzkumem,
prechodnym ubytovanim apod. Aredly i jednotlivé budovy mohou mit své administrativni ¢asti obsahuijici
prevaziné kancelarska pracovisté, kterd tak mohou byt soudasti jinych pracovist ¢i provozu.

2. Biologicky aktivni plocha — plocha s vegetacnim krytem (nap¥. zatravnéni), péstebni plochy (napf. zahony), vodni
plochy ptirodniho charakteru, stromové a kefové porosty apod., ¢ast pozemku schopna pfirozené vsakovat
destové vody.

3. Dlouhodobé sledovany zamér — zamér, pro ktery byly vytvofeny podminky v pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentaci, zejména ve formé vymezeni rozvojové plochy pro dany zamér, zdmér v souladu s predchozi
uzemné planovaci dokumentaci.

4. Dlouhodobé skladovani a odstraniovani odpadu — skladky, provozy a zafizeni na tfidéni, zpracovani a likvidaci
odpadu.

5. Charakter / charakter Uzemi i jeho &asti (lokality) / charakter zdstavby — charakter obecné uréuji vizualné
vhimané a identifikovatelné sjednocujici prvky, které se obvykle i opakuji, a to v rizné velkych a definovanych
Castech Uzemi (napf. FfeSené Uzemi, krajina, sidlo, ¢ast sidla, blok, ulice, strana ulice, skupina pozemku). Tyto
urcujici prvky predstavuje v zastavéném Uzemi napf. urbanistickd struktura (uspordadani verejnych prostranstvi a
vazba jednotlivych stavebnich pozemkd na tato prostranstvi, charakteristicky zplsob organizace verejného
prostranstvi (napf. realizace chodnikli a prvkd zelené, dopravni opatfeni apod.), u zastavby pak napr.
charakteristicky zplQsob reseni oploceni, charakteristicka intenzita vyuZiti pozemkd, charakteristické vyskové a
objemové feseni staveb, a to v¢. zplUsobu a typu jejich zastreseni, dodrzovana stavebni ¢ara a dodrzovana uli¢ni
Cara (pokud je lze identifikovat), stavebni feseni (tradi¢ni postupy vystavby / vyuZiti vyrobku plniciho funkci
stavby), vyrazové prvky budov apod. Ve stabilizovanych plochach Ize charakter podle vyse uvedenych prikladd
kritérii na zakladé jejich existence popsat. V plosné rozsahlejsich rozvojovych plochach bude jejich charakter
definovan a vytvaren pribézné od zahajeni jejich vyuZivani, resp. od zahajeni priprav zmén v Gzemi.

6. Koeficient maximalniho zastavéni (koeficient zastavéni stavebniho pozemku) dale KMS viz kapitola f.1 textové
&asti UP.

7. Koeficient zelené dale KZ viz kapitola f.1 textové ¢asti UP.

8. Krajina — ¢ast Gzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzdjemného
pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktort (dle Evropské imluvy o krajiné), pro Ucely izemniho planu mizZe byt
dle kontextu synonymem nezastavéného Uzemi, tj. Uzemi mimo sidla, v obecném smyslu nezastavéna krajina i
volna krajina.

9. Kratkodobé shromaZdovéni odpadu — sbér komuniéiniho odpadu do shromaZzdovacich prostfedkd (nddoby —
popelnice, kontejnery, obaly), sbér inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejnerd, recyklovatelného odpadu
do specialnich prostfedk( (nadob, oballl), se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani Ci
odstranovani (likvidace).

10. Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, mistni obchodni stfediska, nabizejici zbozi denni potfeby, neb
specializovany sortiment pfimo spotrebiteli.

11. Negativni Géinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zdpach, znecistovani
vod apod. z provozované Cinnosti, resp. zplsobu uZivani staveb a zatizeni zatéZujici Gzemi bud'jednotlivé nebo v
souhrnu nad limitni pFipustnou mez hygienickych predpis — nad limitni hodnotu napf. hodnotu normovou
(konkrétni technicky pozadavek obsazeny v pfisluiné ¢eské technické normé (napf. CSN 730532) nebo hodnotu
uréenou v jiném pravnim predpise, jehoZ dodrzeni povazuje konkrétni ustanoveni za splnéni jim stanovenych
pozadavku).

12. Nezastavéné Uzemi (dle § 2, odst. 1, pism. f SZ) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do
zastavitelné plochy.

13. Neziddouci (negativni) dominanta — nadzemni objekt (stavba), ktera svou vyskou nebo hmotou nerespektuje
charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Uzemi), do kterého je zamér umistovan,
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nerespektuje krajinny raz. Takovda stavba napf. narusuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla
(panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stdvajicim dominantam napf. kostelu, narusuje
vyznamné pfirodni horizonty, nerespektuje kulturni a pfirodni hodnoty uzemi.

14. Odpad produkovany v aredlu (provozovné) — odpady vzniklé v misté a v souvislosti se zplisobem uzivani staveb,
zafizeni a ploch arealu ¢i souboru staveb.

15. Obdanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajml obcanl a spolecnosti v mistnim i SirSim méfritku. Jde o
stavby a zafizeni slouZici napf.:
e obchodu, verejnému stravovani, ubytovani
e vefejné spravé, samospravé a administrativé
o Skolstvi, kulture, spolecenskym aktivitam
e zdravotnictvi a socidlni péci.

16. Odstavovani, dlouhodobé stani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace zpravidla
v misté bydlisté, popf. v sidle provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouzivd. /CSN 73 6056/ (nejednd se
o ,parkovadni®).

17. Oploceni branici prichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného Uzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
technickym provedenim brani prichodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim Gcelové komunikace,
kterad je vyuZivana uZivateli Gzemi k pFistupu do okolni krajiny /napf. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci
zvére, predevsim drobné napf. zajicim. Za takové se nepovaZuje lokalni oploceni zemédeélskych péstebnich
kultur, které chrani vysadby napr. pred okusem zvéfi apod. nebo oploceni pastvin z divodu zabezpedeni chovu
hospodarskych zvitat (proti Utéku) napf. ohradniky nebo jind forma oploceni respektujici krajinny raz napf.
drevéné ohrady.

18. Parkovani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace po dobu ndkupu, ndvstévy,
zaméstndni, naloZeni nebo vyloZeni ndkladu. /CSN 73 6056/ Parkovani se mlze podle délky rozlisovat na
kratkodobé (do 2 hodin trvani) a dlouhodobé (nad 2 hodiny trvani) — nejedna se o ,odstavovani ¢i dlouhodobé
stani vozidel”.

19. (Pobytovd) rekreace — stavby ¢i zafizeni, umoZnujici vicedenni rekreacni pobyt s moZnosti prenocovani,
stravovani, s hygienickym zazemim.
Dle zpUsobu uZivani jde o rekreacéni stavby:
¢ individualni — rodinnd rekreace
e slouzici zajmové skupiné obyvatel
¢ komercéné vyuzivané — pro rodinnou rekreaci nebo ubytovaci zafizeni.

20. Podkrovi - vyuZivany prostor pod konstrukci sikmé stfechy, ktery ma pouze stfesni nebo vikyfova okna, nebo i
okna ve Stitové sténé. Okapova hrana stfesni konstrukce podkrovi v jeji ¢asti mimo konstrukce vikyfl nesmi byt
vySe nez 1,2 m nad horni Urovni konstrukce stropu nad poslednim nadzemnim podlazim.

21. Podminka pro rozhodovani — dle § 43 odst. 2 SZ Ize v Gzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v némz je
rozhodovdni o zméndch v izemi podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim
regulacniho planu. Pokud je takovato plocha vymezena, je toto podminéni definovano jako ,podminka pro
rozhodovani“.

22. Pozemek stavby — definice je stanovena na pfikladu pojmu , pozemek rodinného domu”, resp. definovény jsou
,stavebni pozemek rodinného domu” a ,zastavény stavebni pozemek rodinného domu“, definice pozemku
dalsich staveb lze odvodit obdobné (pozemek stavby pro rodinnou rekreaci apod.): Stavebnim pozemkem
rodinného domu je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby dzemnim
rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulaénim planem.
Stavebnim pozemkem zastavénym rodinnym domem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s rodinnym domem.

23. Proluka - nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé véetné nezastavéného narozi, ktery je vsouladu
s podminkami vyuZiti ploch moZno zastavét; v zastavbé rodinnych domi se prolukou rozumi také nezastavény
pozemek v souvislé fadé pozemkU stavajicich rodinnych dom( véetné volného pozemku na néroZi ulic, urceny
k zastavbé objektem, ktery nenarusi charakter lokality, pfi respektovani urbanistickych a architektonickych zasad
a zaroven bude zajisténo nerusené uzivani sousednich staveb a pozemkl (nebude snizena pohoda bydleni).
Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuziti (v
uzemnim planu je vyznacena ve stejném typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako navazujici stabilizované
plochy).

24. Sluzby — nevyrobni ¢innosti, provozovny a zafizeni slouzici obéanim k zajistovani jejich dennich individualnich
potfeb bez negativnich vlivii provozovanych ¢innosti presahujicich hranici pozemku zafizeni — napf. femesla
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nevyrobniho charakteru, sezénni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, péce o télo (kadefnictvi,
kosmetika, pedikira apod.), plijcovny, poradenstvi...atd.

pozn.: Vyrobni sluzby jsou popsany v pfislusném bodé nize.
25. Souvisejici dopravni nebo technicka infrastruktura — nezbytna infrastruktura zajistujici funkci hlavniho vyuziti ve

vymezené plose (napojeni na dopravni systém sidla, na systémy technické infrastruktury — voda, kanalizace,
elektro plyn apod.).

26. Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zdkona/ - pro Ucely izemniho planu, pfedevsim pak pro stanovené
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?iti je stavba chdpana dle kontextu ve smyslu nadzemnich
staveb vcetné jejich podzemnich casti, prostorové soustfedénych a navenek prevazné uzavienych obvodovymi
sténami a stresnimi konstrukcemi (viz definice budovy v § 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.).

27. Stavebni pozemek - pozemek, jeho &dst nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim a nebo regula¢nim pldnem. /zakon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. b/. Pro Géely izemniho planu
je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze pfi rozhodovani o zméndch v uzemi bude
posuzovan budouci stavebni pozemek. Vyméra stavebniho pozemku pro stavbu budovy nemusi byt shodna
s vymérou zastavéného stavebniho pozemku (i budouciho) této budovy. Zastavény stavebni pozemek (napf.
rodinnym domem) mizZe byt vétsi rozlohy neZ stavebni pozemek pro rodinny diim. Na stavebnim pozemku je
umistovdna stavba nebo soubor staveb hlavnich a stavby vedlejsi.

28. Stavba pro reklamu — je definovdno v § 3 odst.2 SZ — reklamni zafizeni (panel) o celkové plose vétsi nez 8 m?.

29. Upraveny terén — niveleta findlniho povrchu terénu vzniklého terénnimi Gpravami pro umisténi stavby; terénni
Upravy do mocnosti (vysSky nasypu) 1,5 m vcetné se do vysky posuzované stavby nezapocitavaji, mocnost nasypu
nad 1,5 m od rostlého terénu se zapocitdva do posuzované vysky stavby; v pfipadech lokdlné snizeného terénu u
venkovniho vstupu nebo vjezdu do podzemniho podlazi a vyrovnavaci nakladové rampy apod., které jsou
umistény v méné nez poloviné Sitky prislusné fasady, se tyto vybrané prvky za uroven upraveného terénu
nepovazuji.

30. Urbanizované uzemi — predstavuje plochu zastavéného tGzemi a ploch pfestavby a zastavitelnych ploch.

31. Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp. mezi
dodavateli, bez pfimého styku se spotrebitelem.

32. Verejna sprava — verejné budovy nebo zafizeni v polyfunkénich objektech slouZici v mistnim méfitku potfebam
obcanu a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou.

33. Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a malém rozsahu vyuzivanych ploch, bez velkych narokl na
dopravu (Cetnost i tonadz vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostfedi, pfipadné negativni disledky
provozovanych cinnosti nepresahuji hranice jednotlivych aredld, resp. vyrobnich objektl. Jde o vyrobu
remeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

34. Vyskova hladina — charakterizuje vyskovou Uroven zdstavby odpovidajici po¢tu nadzemnich podlazi. Vyska
nadzemniho podlazZi je pro potfeby Uzemniho planu uvazovana v téchto hodnotach:

*  Pro obytnou zastavbu max. 3,5 m konstrukéni vysky
*  Pro zastavbu obc¢anského vybaveni max. 4,5 m konstrukéni vysky
*  Pro zastavbu v plochach vyroby (pro vyrobni objekty) — 5 m konstrukéni vysky.
Pro obytnou zdstavbu a zdstavbu obcanského vybaveni je mozno nad stanovenou vyskovou hladinu
realizovat podkrovi (definice dle €SN 73 4301) pokud neni Gzemnim pldnem ve stanovenych
podminkdch prostorového usporadani prislusné plochy stanoveno jinak.
Maximalni vyska zastavby je pak uréena vynasobenim stanoveného max. poctu nadzemnich podlazi
a pro potreby Uzemniho planu uvazované konstrukéni vysky dle typu navrhované zastavby. Do této
hodnoty neni zapocitana vyska stfesni konstrukce. Napf. pro 2 NP obytné zastavby, kde stanovené
podminky prostorového usporadani umoznuji vyuziti podkrovi, bude maximalni vyska zastavby
vypoctena takto: 2x3,5m + vyska stie$ni konstrukce s podkrovim; pro variantu bez podkrovi: 2x3,5m
+ 1,5m pro konstrukci stfechy = 8,5m.
Vyse uvedené plati v pfipadé, Ze vySkova hladina zdstavby neni stanovena prostfednictvim
stanoveni maximalni vysky staveb (hfebene stfechy apod.) konkrétni hodnotou v metrech [m].

bodu stfesni konstrukce nebo obvodové konstrukce (napr. atika, hreben). Nad stanovenou
maximalni vySkovou hladinu mohou zasahovat kominy, antény apod., nikoliv vSak komplexni
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technologicka zafizeni (napf. vzduchotechnicka).

35. VyuZivéni krajiny — predstavuje souhrn zplGsobl vyuZiti nezastavéného Uzemi, predevsim lidskych cinnosti
provozovanych v nezastavéném uzemi, které nejsou provozovany na zakladé spravnich rozhodnuti. Jsou
provozovany vlastniky pozemk(, najemci ale i ostatnimi uZivateli — zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodarska
¢innost, ochrana pfirody a krajiny, rekreace atd.

36. Zatizeni - pro Ucely uzemniho pldnu se zafizenim rozumi ¢ast objektu, vyuZitd pro jinou funkci nez prevazujici
funkce stavby (napf. ,zafizeni vefejného stravovani“ v ramci administrativni budovy), nebo provozovna (v
obecném vyznamu — ,zafizeni“ ob¢anského vybaveni — obecni tGrad, skolka, zafizeni socidlni péce apod.).

37. Zatizeni mistniho vyznamu — zafizeni ¢i provozovna, které slouZi predeviim potiebam obyvatel obce Ctyikoly,
v pfipadé specializovanych c¢innosti ¢i sortimentu pripadné jejimu blizkému okoli, provozovana cinnost
neovliviiuje narlst dopravni zatéZze na vjezdu do obce a vyjezdu z ni jak z hlediska kapacity, tak velikosti vozidel
(zasobovani, klienti).

38. Zatizeni pro reklamu (dle § 3, odst. 2 SZ) - informacéni a reklamni panel, tabule, deska & jing konstrukce a
technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst.3. Zafizeni o celkové plose vétsi nez 8 m? se povazuje za
stavbu pro reklamu.

39. Zastavba - je chapéana jako (nadzemni) stavba ¢i stavby nebo soubor ¢&i soubory (nadzemnich) staveb — viz
definice pojmu ,stavba” s odkazem na pojem , budova“. Souborem staveb se rozumi vzdjemné souvisejici stavby,
jimiz se vramci jednoho stavebniho zaméru uskutecnuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spole¢nym
Ucelem. Soucasti zastavby jsou kromé staveb hlavnich (objektd, resp. budov uréujicich ucel zastavby) i stavby
vedlejsi, kterymi se rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym Ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpeduji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji jeji icel uzivani (napt¥. u rodinnych domu garéze, dilny, zimni
zahrady apod.). Za zastavbu se nepovaZuje oploceni zastavéného stavebniho pozemku.

40. Zastavéna plocha pozemku - je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby
se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyri se nezapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez
nékterych vnéjsich stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi cdrami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastresenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavénd plocha vymezena pravouhlym priimétem stresni konstrukce do vodorovné roviny. [zékon ¢. 183/2006
Sb., § 2 odst. (7)/. Pro ucely Gzemniho planu je chdpana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana
zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocitavaji.

41. Zastavény stavebni pozemek - pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi
budovami. [zdkon €. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. ¢/. Pro ucely Gzemniho planu je chapéan zastavény stavebni
pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

42. Zména v Uzemi (dle §2, odst. 1, pism. a) - je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporddadni, véetné umistovdni
staveb a jejich zmén, umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uZivani na uzemi, ménit vyuZiti
uzemi a chrdnit daleZité zdjmy v uzemi lze jen na zdkladé uzemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu,
nestanovi-li (stavebni) zdkon jinak (dle § 76 odst. 1).
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a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 02. 05. 2023. Jednotliva zastavéna Uzemi jsou vyznacena v
grafickych pFilohach tzemniho planu CtyFkoly:
e |.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
e [.B2a Hlavni vykres.
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b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

(2) Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto priority a zasady koncepce
rozvoje feseného Uzemi:

a) Budou vytvareny predpoklady pro udrzitelny rozvoj reSeného uzemi a predpoklady pro vystavbu. Pfi jejich
vytvareni je prioritou aktivné prispivat k vytvoreni vyvdzeného vztahu podminek pro vSechny pilife
udrzitelného rozvoje, tj. pro pilif environmentdlni, hospodarsky i socidlni. Pfed hospodarskym pilifem
budou mirné akcentovany pilife socialni a environmentalni.

b) Rozvoj bude realizovdn v souladu se stanovenymi koncepcemi a se stanovenymi podminkami vyuziti
vymezenych ploch. Rozvoj Uzemi je pfirozené mozny ve vymezenych stabilizovanych plochach ve formé
rastu efektivity prislusného vyuZiti, rozvoj bude realizovan i ve vymezenych zastavitelnych plochéch,
zmény v Uzemi mohou byt realizovany i na plochach zmén v krajiné.

Stavebni rozvoj bude probihat prevainé v plochdch uréenych pro funkce urbanizovaného Gzemi a v
plochach pro verejnou infrastrukturu, a to jednak formou transformace stdvajici zastavby, tak ddle pak i
vyuzitim vymezenych zastavitelnych ploch.

c) Uzemi obce Ctyfkoly si zachova svij stdvajici charakter, jeho? nize uvedené znaky budou i nadile
zachovény a dale rozvijeny v jeho soucasné strukture:

= V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi mezi Sazavou a télesem Zeleznice je pomérné hustd a
intenzivné vyuzivana sidelni struktura s dominantni funkci obytnou a s vyznamné uplatnénou
funkci rekreace. Struktury tohoto charakteru jsou i v centralni ¢asti feSeného Uzemi mezi Zeleznici
a hlavnim silniénim tahem.

=V zdpadni ¢asti sidla, v blizkosti silnice I. tfidy a ve vazbé na MUK jsou vice ne? v jinych ¢astech
Uzemi zastoupeny a dale budou rozvijeny hospodarské a ekonomické aktivity.

= Vseverni Casti reSeného Uzemi jsou dominantni lesni porosty, jeho zdpadni ¢ast je pomérné
intenzivné zemédélsky vyuzivana. Zemédélsky vyuzivané jsou i fragmenty krajiny mezi Zeleznici a
silnici I. tfidy, které jsou vymezeny jako plochy zemédélské.

d) Sidlo Ctyfkoly si ponecha, a i nadédle bude jako dominantni funkci v sidle rozvijet funkci bydleni.
Vyznamnou funkci bude i naddle pobytova rekreace ve formé rekreace rodinné (individualni), pfipustné
jsou i dalsi rekreacni formy ve vazbé na cestovni ruch, které jsou vdzané na celkovy rekreacni potencial
Posazavi. Soucasné budou primérené rozvijeny i dalsi funkce v reSeném uUzemi — predevsim verejna
infrastruktura.

e) Nepfipustné je vyuZiti Uzemi a zpUsob uZivani staveb a zafizeni s vyrazné negativnimi vlivy na jejich okoli,
zejména na nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni, napt. tézky primysl, vyroba a skladovani nadmistniho
¢i republikového vyznamu. Obecné je nepfipustna vyroba, kterd by byla zdrojem negativnich vlivQi na
Zivotni prostredi. S moZnosti zastavby indukujici zvySenou dopravni zatéz (napf. velkoprostorové prodejny
a obchodni centra) se v freSeném Gzemi neuvazuje.

(3) Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto priority a zasady koncepce
ochrany a rozvoje téchto hodnot Uzemi:

a) Prioritou je zajisténi ochrany pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi. Hodnoty Uzemi budou
chranény pred nevhodnymi zdsahy, které by mohli mit negativni vliv na jejich stav ¢i existenci. Budou
¢inéna opatieni vedouci kjejich zachovani a zlepSeni jejich stavu. Hodnoty Uzemi budou rozvijeny
v souladu se stanovenymi koncepcemi a podminkami:

o za prirodni hodnoty je povaZovano napf.:
= evropsky vyznamna lokalita;
= vyznamné krajinné prvky (ze zakona);
= (zemni systém ekologické stability (nadregionalni a lokalni);
= pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
= kvalita zemédélské pldy;
= pamatné stromy;
= vodni toky - Sdzava, Zajecicky potok, Mnichovka, Ctyrkolska strouha a jejich pfitoky,
= |okalni pfirodni hodnoty — doprovodna a bfehova zeler vodnich tokd a ploch, remizy a skupiny
vzrostlé mimolesni zelené, predevsim v nezastavéném Uzemi.
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o za kulturni hodnoty je povaZzovano napf.:
= objekty lokalniho pamatkového zajmu (kfizky, boZi muka, zvonicky);
= (zemi s archeologickymi nalezy;
= zficenina hradu — misto vyznamné udalosti;
= pietni misto;
= urbanistickd struktura sidla (pfedevsim fragmenty historickych struktur sidel Ctyikoly a Javornik -
stopy pUvodni zastavby a verejnych prostranstvi).
o za civilizaéni hodnoty je povaZovano napf. (kromé vyse uvedenych kulturnich hodnot):

= systém silnicni sité, systém mistnich komunikaci zajistujicich dopravni obsluhu v sidle, cestni sit
v krajiné vcetné turistickych tras a cyklotras;
= Zelezni¢ni trat a s ni souvisejici stavby (mosty, tunely);

= systém staveb a zafizeni verejné infrastruktury (verejné obcanské vybaveni, technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi);

= kvalita prostredi, pohoda bydleni;

= stavby souvisejici s fekou Sazavou (silniéni most, jez, technicky most a dalsi stavby resici krizeni
technické infrastruktury s vodnim tokem).

b) Chranén bude krajinny rdz Uzemi, budou vytvoreny predpoklady pro obnovu a regeneraci ptirodniho
prostfedi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich funkci v feSeném Uzemi, véetné opatfeni pro zadrzovani a
vsakovani destovych vod.

c) Zachovani a obnova volné prostupnosti krajiny.
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

[ c.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(4) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady urbanistické koncepce:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Ctyrkoly jsou a nadale budou sidlem s prevahou bydleni v rodinnych domech a s vyznamnym zastoupenim
funkce individualni rodinné rekreace. Plosné, tj. v zastavitelnych plochach, bude rozvijena predevsim
funkce bydleni, plochy rekreace se jiz vyznamné rozsifovat nebudou. Rozvoj bydleni bude mozny i ve
stabilizovanych plochach, jejichz stanovené podminky vyuzZiti a podminky in situ rozvoj bydleni ve formé
transformace z funkce rekreace umoznuji — predevsim v plochach smisenych obytnych rekreacnich.
Bydleni a dalsi obytné funkce budou rozvijeny zejména na plochich nezasazenych negativnimi disledky
provozu na silniéni siti a na Zeleznici.

V pfislusnych plochach bude rozvijen stavajici obvykly a typicky charakter zdstavby v feSeném Uzemi — tj.
zastavba solitérnich objektl rodinnych domd a objektd pro rodinnou rekreaci se zahradami, struktury
zklidnénych verejnych prostranstvi (mimo patefni silnici lll. tfidy) zejména s ohledem na kvalitu obytného
prostfedi a pobytovou pohodu.

Respektovana a dale rozvijena bude historicky zaloZena struktura sidla, ktera je vazana na zalozenou uli¢ni
sit, kterd je urlujicim vychodiskem pro systém vnitrosidelni dopravni obsluhy. Pfipadné zmény
dokoncenych staveb budou respektovat charakter zastavby v kontaktnim Uzemi, a to zejména z hlediska
charakteristickych hmotovych parametr( (vyskova hladina, proporce, typ zastfeseni, orientace hlavniho
hiebene, charakter oploceni apod.).

Vedle funkce bydleni budou rozvijeny i dalsi funkce zastoupené v Gzemi. Jednd se o vyuziti a jednotlivé
aktivity, které budou pozitivné pfispivat ke kvalité Zivota ve Ctyrkolech a k udrZitelnému rozvoji. Budou
zajistovat dostupnost zakladnich sluzeb a vybavenosti v obci a také budou mj. generovat pracovni
prilezitosti v obci. Rozvijeny proto budou i funkce smisené obytné, oblanskd vybavenost i vyroba. Na
strané druhé budou dodrzovany stanovené podminky pro ochranu a rozvoj vsech slozek Zivotniho
prostredi.

Zastavba rodinnych dom v plochach Bl a pfipadné v plochach SP bude zejména v téZisti sidla max. o 2 NP
s podkrovim, pokud neni GUzemnim planem stanoveno jinak, na okrajich sidla v plochach v kontaktu
s nezastavénym Uzemim (krajinou) pak max. 1INP s podkrovim. Nebudou vznikat tzv. stavby v druhém
poradi — kazdy stavebni pozemek (pro novou zastavbu) bude pfiléhat k uli¢cnimu prostoru ve verejném
prostranstvi, ze kterého bude dopravné napojen. Délka parcelni hranice nové oddéleného stavebniho
pozemku navazujici na verejné prostranstvi (uli¢ni prostor) bude odpovidat obvyklé sifi pozemku pro dany
ucel - napf. pro rodinny dim - min. 20 m.

Respektovana budou stédvajici zafizeni obcanského vybaveni (napf. obecni Urad, penzion, dim pro
seniory). Pro posileni slozky obc¢anského vybaveni budou vyuzivany zejména vymezené plochy obc¢anského
vybaveni a plochy smisené obytné. Nové stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni mohu byt realizovany
v omezené mife i vramci ploch bydleni a dalsich tak, aby negativhim zplsobem neovliviiovaly kvalitu
Zivotniho a obytného prostredi a pohodu bydleni (tak, aby se nezddoucim zplsobem nezvysovala dopravni
zatéz v obytném prostiedi a vsouladu s pravnimi predpisy byla feSena moznost jejich dopravniho
napojeni). Pfipadna zastavba ve stabilizovanych plochach bude respektovat charakter Uzemi, nebude
vytvaret nezddouci hmotové ani vySkové dominanty.

Pro sportovni aktivity bude nadale vyuzivan stavajici areal na Cihelné. Pro aktivni denni rekreaci mohou
byt v odpovidajici intenzité vyuzivany k tomuto Ucelu vhodné, a to zejména z hlediska prostorovych
moznosti, vymezené plochy vefejnych prostranstvi — s vyssim podilem zelené (PV2). UZivatelé zastavby a
obyvatelé budou pro svou denni rekreaci nadale vyuZivat své soukromé zahrady. Vyuzit bude i rekreacni
potencial plochy na pravém brehu Sazavy v jejim pravém oblouku na jihovychodnim okraji feSeného
uzemi, kterd byla vymezena jako plocha funkce NSpr.

V plvodnich lokalitadch se zastavbou s prevahou rekreacnich objektl predevsim v jihovychodni ¢asti sidla,
resp. v plochach vymezenych ve funkci SR (plochy smiSené obytné — rekreacni), kde castecné dochazi
k pfestavbam rekreacnich objektld na rodinné domy, je tato transformace umoinéna i naddle za
podminky, Zze bude prokdazano, Ze je v souladu s pravnimi predpisy zajisSténa vyhovujici moznost dopravni
obsluhy (parametry vefejné pozemni komunikace, zajistujici zejm. vyhovujici podminky pro pfijezd vozidel
integrovaného zachranného systému) a Ze je zajiSténo napojeni na verejny vodovod a kanalizaci. Na
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zmény dokoncenych staveb rekreacnich objektd (chat), pokud nebude ménén zplsob jejich uZivani, se
vysSe stanovend podminka nevztahuje.

i) Funkce vyroby nebude v sidle Ctyikoly rozvijena ve formé rozsahlych areald. Vytvoreny jsou podminky pro
moznost realizace funkce vyroby v zastavitelné plose Z15, kterd je vymezena mezi stavajicim (novym)
arealem pfi silnici I. tfidy a zapadni hranici feSeného Uzemi (mimo kontakt s obytnym Uzemim). Vyroba
bude i naddle v sidle zastoupena drobnymi provozovnami v rozptylu urbanizovaného Uzemi v rozsahu a
formé, kterd nebude negativné ovliviiovat sousedni plochy s funkci bydleni, nebude vyznamné snizovat
kvalitu bydleni a vyznamné zvySovat dopravni zatéz v lokalitach s vysokym podilem bydleni. Pro funkci
vyroby je stabilizovan aredl v jizni ¢asti sidla vychodné od mostu. Stabilizovan je (jezdecky) areal u MUK,
na ktery navazuji plochy pro chov a vycvik koni.

j) Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provérovany a
doplfovany. RozSifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit, v ploSe Z03 bude
realizovana nové COV.

k) Verejna prostranstvi budou reSena sohledem na bezpecCnost obyvatel a provozu na pozemnich
komunikacich, dle prostorovych moznosti budou realizovany alespon jednostranné chodniky. V plochach
zmén budou realizovana verejna prostranstvi s dopravni funkci pro obsluhu prilehlych nemovitosti (uli¢ni
prostory) minimalné v Sifrkovych parametrech odpovidajicich platné legislativé.

) Pro funkci individudlni a rodinné rekreace budou déle vyuzivany vymezené stabilizované plochy pro funkci
,RI“ — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci a ,SR“ — plochy smisené obytné - rekreacni.
Vymezené plochy individualni rekreace pfi severni hranici sidla budou stabilizovdny ve své stavajici funkci
a strukture. Lokality nebudou ve smyslu realizace novych objekt( individualni rekreace (chat) plosné
rozsifovany (mimo drobné plochy Z16 a Z17 lokalizovanych zdpadné od MUK. Pfi dostavbé v prolukach a
pfi pfipadnych prestavbach bude respektovan charakter objektl rekreacnich chat (nikoliv rodinného
domu) o max. 1NP s podkrovim.

m) Pro zlepSeni prostupnosti uzemi budou respektovany, obnovovany a pfipadné dopliovany ucelové
komunikace v krajiné. Respektovdny budou cesty prochazejici feSenym Uzemim. VyuZity budou vytvorené
podminky pro obnovu zaniklych cest, pfipadné budou doplnény nové cesty zajistujici spojeni sidla a
mistnich ¢asti s okolnimi lesy, rekreacnimi lokalitami, pfipadné zvykové cesty uzivatell reSeného Gzemi.

n) Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkl systému ekologické stability. Vytvareny
budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené (prevazné vazané na vodni toky) s krajinnou
zeleni v souladu se systémem ekologické stability, jehoz skladebné ¢dasti Uzemni plan vymezuje jako
nezastavitelné.

0) Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici zejména cesty v krajiné tak, aby nebyl narusen
systém obhospodarovani zemédeélské pldy. Pri vyuzivani ploch v krajiné budou respektovany stanovené
podminky mj. pro plochy smiSené krajinné s prevahou trvalych travnich porostll z divod( zvyseni retencéni
schopnosti krajiny a posileni ekostabiliza¢nich funkci krajiny, ochrany cennych Gzemi v krajiné. Budou
zaloZeny navrhované skladebné &asti USES (v plochach zmén v krajiné pro funkci NSzp).

p) Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou prevainé jako samostatna plocha s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany zaméry, které by byly s timto limitem
v rozporu, pouze ve vyjimecénych a odlvodnitelnych pfipadech. Nova zastavba nebude umistovana ve
vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice PUPFL, pfipadné konkrétni vzdalenost bude stanovena pfrislusnym
organem pfi zohlednéni priamérné vysky porostu v mytném stavu.

q) Stavby pro reklamu jsou vcelém fteSeném uUzemi nepfipustné. V nezastavéném Uzemi nebudou
umistovéna ani zafizeni pro reklamu.

r) Kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna dalsi vystavba uvnitf zastavéného Uzemi, pokud splni
podminky, Ze zamysleny zamér vystavby:

= je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti pfislusného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ve kterém je zamér lokalizovan;

= spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité;

= je vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi;

= bude respektovat obvyklou hustotu zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému
zahustovani);

= jevsouladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu;

= nenivrozporu se zaméry a strategii rozvoje obce;

= nenivrozporu se zdsadami ochrany pfirody a krajiny;

= nenarusuje krajinny rdz, dalkové pohledy na sidlo;
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®= ma odpovidajici dopravni napojeni.

s) V plochéch lokalizovanych ve vazbé na zdroje hluku (napf. komunikaci I. tfidy) je podminéné mozno
realizovat zastavbu, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku, pokud bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokazano splnéni hygienickych limitl hluku danych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist.

| c.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

(5) V grafické ¢asti uzemniho planu jsou vymezeny a vyznacdeny tyto zastavitelné plochy Z1-Z17. V téchto plochach jsou
vymezeny v tabulce uvedené plochy zmén. Pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi budou respektovany tyto

stanovené podminky:

Oznaceni Lokalizace
plochy

zZmény

zpusob
vyuziti

Podminky vyuZiti,
omezujici skutecnosti, podminky vyplyvajici
z dalSich pravnich predpist nebo pozadavku DO
uplatnéného pfi projednani (vyznaceno kurzivou)

Podminka pro
rozhodovani

Zapadni okraj sidla, mezi
Zeleznici a silnici I. tridy

201

BI

= \/ystavba objektu a zarizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, je
podminéné pripustnd za predpokladu
splnéni podminky, Ze pri rozhodovdni o
zméndch v uzemi bude prokdzdno
neprekro¢eni maximdlni pripustné hladiny
hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich
prostorech (ze stdvajici silnice 1/3 a
Zeleznice).

Vystavba objektl je s ohledem na rozsah
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 barti podminéné pripustnd, pokud bude
pri  rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdn soulad s prédvnimi pfedpisy.*

Neni stanovena

Zapadni okraj sidla, mezi
Zeleznici a silnici |. tfidy, zapadné
od severniho vyusténi tunelu

202

Bl

Vystavba objektu a zarizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, je
podminéné pripustnd za predpokladu
splnéni podminky, Ze pri rozhodovdni o
zméndch v uzemi bude prokdzdno
neprekro¢eni maximdlni pripustné hladiny
hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich
prostorech (ze stdvajici silnice 1/3 a
Zeleznice).

Neni stanovena

Zapadni okraj sidla, mezi
Zeleznici a silnici |. tfidy, zapadné
od severniho vyusténi tunelu

Z03

T

V plose bude realizovéna COV.

Neni stanovena

Zapadni ¢ast sidla, mezi zeleznici
a silnici 1. tridy, severné od
severniho vyusténi tunelu

Z204a

BI

Vystavba objektu a zarizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, je
podminéné pripustnd za predpokladu
splnéni podminky, Ze pri rozhodovdni o
zméndch v uzemi bude prokdzdno
neprekro¢eni maximdlni pripustné hladiny
hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich
prostorech (ze stdvajici silnice 1/3 a
Zeleznice).

Vystavba objekt( je s ohledem na rozsah
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 bart podminéné pripustnd, pokud bude

Neni stanovena

1 Z4k. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
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pfi  rozhodovani o zmeéndch v uzemi
prokdzdn soulad s pravnimi pfedpisy.?
Z204b PV1 = \/ystavba objekti je s ohledem na rozsah | Nenistanovena
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 bart podminéné pripustnd, pokud bude
pfi  rozhodovani o zmeéndch v uzemi
prokdzdn soulad s pravnimi pfedpisy.?
205 Zgpadni Cast sidla, mezi Zeleznici SR = Budou minimalizovény zasahy do kvalitniho | Neni stanovena
a silnici . tfidy, severné od porostu.
silnice 111/1096
206 Zéapadni ¢ast sidla, mezi Zeleznici SR = Budou minimalizovany zdsahy do kvalitniho | Neni stanovena
a silnici I. tfidy, severné od porostu.
silnice 111/1096
207a Jizni Cast sidla, severozapadné BI = Nejsou stanoveny. Neni stanovena
Z207b od mostu pfes Sazavu SP ® Do rozsahu zaplavového Gzemi Qoo nebude | Nenistanovena
umistovana zéstavba.
208 Severni ¢3st sidla, vychodné od BI = Nejsou stanoveny. Neni stanovena
Zeleznice
209 Severni ¢3st sidla, vychodné od BI = pfi umistovdni zdstavby bude respektovdno | Nenistanovena
Zeleznice OP lesa, resp. budou respektovdny
podminky pro umisténi zdstavby stanovené
prislusnym orgdnem ochrany lesa
210 Stfedni ¢ast sidla, BI = Nejsou stanoveny. Neni stanovena
severovychodné od centra obce,
severné a zapadné od silnice
111/1096
211 Vychodni ¢ast sidla, vychodné od BI = Nejsou stanoveny. Neni stanovena
silnice 111/1096
212 Vychodni gast sidla, jizné od BI = Nejsou stanoveny. Neni stanovena
Zeleznice
213 Severni okraj sidla, jizné od DS2 = Nejsou stanoveny. Nenfi stanovena
Zeleznice
Z214a Zapadné od sidla, severozapadné oM = \lystavba objektii je s ohledem na rozsah | Nenistanovena
od MUK bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 barti podminéné pripustnd, pokud bude
pri  rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdn soulad s pravnimi pfedpisy.?
Z214b VZ2 = Vystavba objektl je s ohledem na rozsah | Nenistanovena
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 barti podminéné pripustnd, pokud bude
pri  rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdn soulad s pravnimi pfedpisy.®
215 Zapadné od sidla, zapadné od VL = P¥j umistovdni zdstavby bude respektovdno | Neni stanovena
MUK OP lesa, resp. budou respektovdny
podminky pro umisténi zdstavby stanovené
prislusnym orgdnem ochrany lesa.
= /ystavba objektl je s ohledem na rozsah
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 barti podminéné pripustnd, pokud bude
pri  rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdn soulad s pravnimi pfedpisy.®
716 Zapadni okraj Feéeného Uzemi, RI = Minimalizovdny budou zdsahy do kvalitniho | Neni stanovena
zapadné ok MUK porostu.

2 73k. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
3 7ak. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
4 74k. & 458/2000 Sh., Energeticky zakon,
5 7ak. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
6 7ak. ¢ 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
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217 Zapadni okraj Feseneho tzemi, RI = Minimalizovany budou zdsahy do kvalitniho | Neni stanovena
Zépadné ok MUK porostu'
718 Zapadni okraj sidla, mezi BI = Vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou | Nenistanovena
Zeleznici a silnici I. tfidy stanoveny hygienické hlukové limity, je

podminéné pripustnd za predpokladu
splnéni podminky, Ze pri rozhodovdni o
zméndch v uzemi bude prokdzdno
neprekro¢eni maximdlni pripustné hladiny
hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich
prostorech (ze stdvajici silnice 1/3).

Vystavba objektl je s ohledem na rozsah
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 barti podminéné pripustnd, pokud bude
pri  rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdn soulad s pravnimi pfedpisy.”

719 Zapadné od sidla, zdpadné od VL Vystavba objektl je s ohledem na rozsah | Nenistanovena
MUK bezpeénostniho pdsma VTL plynovodu nad
40 bart podminéné pripustnd, pokud bude
pfi  rozhodovani o zmeéndch v uzemi
prokdzdn soulad s pravnimi pfedpisy.®

220 Severovychodni okraj feSeného RI = Podminéné pfipustné vyuziti: plocha je
uzemi podminéné zastavitelnd, resp. jeji vyuZiti se
pfipousti vyhradné v ptipadé, pokud bude
pfi rozhodovani o zméndch v uzemi
prokdzano zajisténi podminek ochrany lesa,
lokality NATURA 2000 (Dolni Sazava) a
podminek vyplyvajicich z kontaktu plochy
srozsahem zaplavového uUzemi a jeho
aktivni zony.

| c.3. SYSTEM SIiDELNi ZELENE

(6) Pfi rozhodovani o zménach v GUzemi a pfi vyuZivani tzemi budou respektovany tyto zdsady koncepce ochrany a
rozvoje systému sidelni zelené:

a) Sidelni zelen bude respektovana, chranéna a rozvijena jako duleZity systém a environmentalni prvek v sidelni
strukture.
b) Systém sidelni zelené zahrnuje nejen plochy zelené vymezené jako samostatny typ ploch s rozdilnym

zplsobem wvyufZiti, tj. nejen plochy zelené, je tvoren ale i zeleni, kterd je nedilnou soudasti viech dalSich
funkcnich ploch urbanizovaného Gzemi. Jde o zelen verejné pristupnou, ale i o zelen soukromou (zahrady v
ramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych, zeleri v aredlech obéanského vybaveni, zelen v lokalitach
rekreace apod.).

c) Jeho dileZitou soucasti je tak i zelen, ktera je uplatnéna v uli¢nich prostorech a obecné ve verejnych
prostranstvich. Nejvyznamnéjsi plochy verejné sidelni zelené jsou vymezeny jako verejnd prostranstvi —
s vysSim podilem zelené (PV2), které budou chranény pred nezadouci zastavbou.

d) Okraje zastavéného Uzemi a okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou tvoreny dle
podminek v konkrétni lokalité prednostné zahradami se stromovou zeleni. Na hranici urbanizovaného Uzemi
budou tyto zahrady spolecné s opatfenimi v krajiné vytvaret prirozeny ramec sidla a budou pfrispivat
k posileni krajinného razu.

e) Respektovana, chrdnéna a rozvijena bude zeleri navazana na vodni toky (bfehova zelen), predevsim na tok
feky Sazavy a Zajecicky potok.

7 7ak. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
8 7ak. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiISTOVANiIi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITIi

| d.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

d.1.1 SILNICNi DOPRAVA, DOPRAVA V KLIDU

(7) Respektovana bude stéavajici silniéni sit a stavajici stavby pro funkci dopravni infrastruktury silniéni.

(8) Respektovany budou tzemnim planem vymezené a vyznacené:

a)
b)

c)

silnice I. a lIl. tfidy - vyznacené kromé prlichodu téchto silnice zastavénym Uzemim jako plochy dopravni
infrastruktury — dopravni infrastruktura silni¢ni — silniéni sit (DS1);

mistni komunikace, vefejné pristupné ucelové komunikace, zemédélské a lesni Gcelové komunikace a cesty
jako plochy dopravni infrastruktury - dopravni infrastruktura — silni¢ni - mistni (DS2);

komunikace Ill. tfidy, mistni obsluzné a verejné pfistupné Gcelové komunikace pfi prichodu zastavénym
uzemim nebo v tésném kontaktu s nim jako plochy vefejnych prostranstvi — uli¢ni prostory (PV1).

(9) Pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany zemnim planem navrzené zameéry pro silni¢ni dopravu:

a)
b)

c)

plocha zmény zafazend do ploch ,,dopravni infrastruktury silni¢ni — mistni a u¢elové komunikace DS2“ Z13;
plocha zmény pro ,verejnd prostranstvi — uliéni prostory” Z04b, ktera bude mj. vyuZivdna pro silni¢ni
dopravu;

nova verejna prostranstvi s funkci silniéni dopravy mohou logicky vzniknout i vramci zamér( zastavby
v zastavitelnych plochach, které nejsou tzemnim planem podrobnéji clenény napf.: plochy zmén 207, Z09.

(10)  Pfirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

e)
f)

g)

stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu mj. i zastavitelnych ploch, resp. ploch zmén budou
dle prostorovych mozZnosti fesSeny, resp. rozSifeny minimalné na parametry pozadované platnou
legislativou;

nova verejnad prostranstvi (ulicni prostory) budou realizovdna alespori v minimalnich prostorovych
(Sitkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy se zohlednénim vyznamu komunikace
ve strukture dopravniho systému sidla vyznaceného v grafické pfriloze 1.B2b — koncepce verejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura. Verejna prostranstvi, kterymi je vedena paterni komunikace
zajistujici dopravni obsluhu vétsi ¢asti sidla budou realizovana, resp. dle prostorovych moznosti rozsifena
na minimalni $ifi 10 m, ostatni vefejna prostranstvi, ve kterych jsou vedeny mistni komunikace a verejné
ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti budou realizovana, resp. rozsitena
dle prostorovych moznosti na minimalni Sifi 8 m (pri obousmérné komunikaci);

minimalizovany budou poéty dopravnich pfipojeni (sjezd() na silniéni sit;

odstavna a parkovaci mista v lokalitdch nové zastavby budou feSena v dostatecné kapacité, v plochach
bydleni (BI), v plochach smiSenych obytnych (SP, SR) a plochach rekreace (RI) budou primarné zajisténa na
pozemku stavebnika. Tato zasada bude uplatfiovana dle lokdlnich podminek i pti dostavbé v prolukach ¢i
rekonstrukcich stavajici zastavby ve stabilizovanych plochach;

na stavebnich pozemcich bude pro kazdou bytovou jednotku vymezena plocha pro min. 2 parkovaci stani;
parkovisté budou fesena zejména na plochach obcdanského vybaveni, na plochach smisenych obytnych a
jako soucast ploch verejnych prostranstvi. Tato parkovisté budou slouzit parkovani predevSim pro
navstévniky zafizeni obcanského vybaveni a parkovani majitell pfilehlych nemovitosti a jejich navstév.
Nebudou slouzit pro dlouhodobé odstavovani vozidel;

noveé realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pristup pozarni techniky
a integrovaného zachranného systému.

d.1.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

(11) Respektovana bude stavajici Zelezni¢ni trat véetné souvisejicich staveb, zafizeni a ploch Zelezni¢ni dopravy vc.
rozsahu a rezimu ochranného pasma drahy.

d.1.3 LETECKA DOPRAVA

(12)  Uzemni pldn nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.
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(13) PF¥i rozhodovani o zménach v izemi bude respektovdn rozsah ochranného pasma radiolokacnich prostiedk
(pfehledovych systém) letisté.

v v s

d.1.4 DOPRAVA PESi A CYKLISTICKA

(14)  Pfirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zasady:
a) v zastavéném uzemi, predevsim podél silnice Ill. tfidy a vyznamnych mistnich komunikaci, budou dle
prostorovych moznosti doplfiovany alespon jednostranné chodniky, pfipadné budou realizovany cesty
v prilehlych plochach zelené;

b) respektovana bude stavajici turisticka trasa prochazejici feSenym tzemim;

c) respektovany budou vytvorené podminky pro navrhovany zamér Posazavské cyklostezky — v reSeném Uzemi
cyklotrasy;

d) pro vedeni turistickych tras a cyklotras mdze byt mj. vyuzivano komunikaci a cest v nezastavéném tzemi;

e) trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné uréené pro

dopravu) umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuZiti i dalich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

| d.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA |

(15) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano mimo plochu komunikaci (v
mistech, kde to prostorové podminky umozni);
b) realizace zdstavby je podminéna zajisténim technické infrastruktury zejména napojenim na verejny vodovod

a na verejnou kanalizaci s odvedenim odpadnich vod na COV. Individuélni zasobeni pitnou vodou a
individualni zpGsob likvidace odpadnich vod budou pfipustné v ¢astech Gzemi, kde je realizovan systém
verejné technické infrastruktury a tento neni dostate¢né kapacitni, nebo kde je planovano jeho rozsireni, a
to jako vyhradné docasné feseni do doby zajisténi verejné technické infrastruktury v dostatecné kapacité
s tim, Ze nasledné bude zastavba pfipojena na vybudovanou verejnou technickou infrastrukturu.;

c) v ¢astech Uzemi, kde neni technicky mozné nebo je neimérné nakladné feseni systému soustavné verejné
infrastruktury (vodovod, kanalizace), Ize toto fesit individualnim zplsobem v souladu s pravnim predpisy.
d) realizace kapacitné vyznamnych zamérd je podminéné pripustna za podminky, Ze bude prokdzano, Ze je

zajiSténa technicka infrastruktura pro sidlo nebo jeho ¢dst v dostatecné kapacité (zejména zdsobovani
pitnou vodou, dostate¢nd kapacita COV, voda pro haseni pozaru).

d.2.1 VODNi HOSPODARSTVi

(16) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném lGzemi véetné rezimu jejich ochrannych, resp.
manipulacnich pasem;

b) v aktivni zéné zéaplavového Uzemi nebudou umistovany Zadné stavby, nebudou zde provadény terénni
Upravy zhorsujici odtokové poméry, zfizovano oploceni, Zivé ploty a podobné prekazky

c) do ochrannych (manipulaénich) pasem vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly
negativné ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit moznost opravy a Udrzby koryta;

d) v lokalitach urcenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tuzemi

nezhorsily oproti stavu pred vystavbou. Pfednostné budou destové vody z Cistych ploch feSeny vsakem na
pfilehlych pozemcich nebo akumulaci s naslednym vyuzitim;

e) odvodnéni chodnik(, komunikaci a vefejnych prostranstvi bude v co nejvétsi mozné mire reseno lokalné,
odvedenim vody do zelenych pasl a ploch podél komunikaci a parkovacich mist, kde bude zasakovana
pomoci vhodnych zasakovacich prvkd (napf. vsakovaci pralehy, ptikopy, retence kombinovana se vsakem);

f) zastavba bude umistovéna s ohledem na konfiguraci terénu, nebudou zastavovany plochy s realnym rizikem
ohrozZeni srazkovymi vodami zejména pti vysokych Uhrnech — nebudou zastavovany terénni snizeniny,
pralehy apod.;

g) respektovan bude veskeré stavby a zafizeni systému zasobovani pitnou vodou respektovdna bude stavajici
kanaliza¢ni sit véetné staveb a zafizeni na kanalizaéni siti, vyuZity budou vytvofené podminky pro moznost
rozsifeni jejiho systému a realizace novych zafizeni;

h) v rozvojovych plochach budou v ndsledné dokumentaci zpracované jako podklad pro rozhodovani o
zménach v Uzemi reSeny odpovidajici zdroje vody pro haseni poZaru.
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d.2.2 ENERGETIKA

(17)  Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektrizani soustavy;

b) respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni VN
vcetné jejich ochrannych pasem;

c) nova vedeni trasovana v ramci urbanizovaného Uzemi budou prednostné resena jako kabelova vedeni;

d) narlst spotfeby energie bude feSen Upravami (rekonstrukci) zafizeni distribucni soustavy, pfipadné nové

vybudovanym zafizenim v mistech soustfedéné spotieby. Lokalizaci staveb a zafizeni technické
infrastruktury umoznuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti;

e) realizace zdstavby je v rozsahu bezpecnostnich pdasem VTL plynovodiu podminéné pripustnd za podminky, Ze
pfi rozhodovdni o zméndch uzemi bude prokdzdn soulad s prdvnimi pfedpisy®, resp. prokdzanim vhodnosti
navrhovaného feseni zajistujicim jejich ochranu.

d.2.3 TELEKOMUNIKACE

(18) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné rezimu jejich ochrannych pdsem;
b) respektovan bude prichod radioreléovych spojl véetné reZzimu jejich ochrannych pasem;
c) zajisténa bude ochrana stavajicich RRL spoji Ministerstva vnitra CR tim, Ze v plose zasahujici do perimetru

RRL spoje MV CR bude vrdmci navazujicich spravnich rozhodnuti prokazan soulad realizace zastavby
s pozadavky MV.

d.2.4 NAKLADANIi S ODPADY

(19) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) naklddani se smésnym komunalnim odpadem bude i naddle zajisténo v souladu s pravnimi predpisy
(sbérem do specidlnich nadob napf. popelnic, plastovych nadob, pytld a kontejnerll a svozem
specializovanou firmou);

b) i nadale budou separovany slozky tfidéného odpadu, zvlastni nadoby na sbér budou umistény v dopravné
pfistupnych lokalitach;

c) sbér a svoz nebezpeéného a velkoobjemového odpadu bude i nadale zajistovan jednorazové;

d) nakladani s odpady produkovanymi v rdmci vyrobnich objekt(i bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy

majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit.

d.2.5 TEZBA NEROSTNYCH SUROVIN

(20) VreSeném Uzemi se nenachazeji chranéna loZiskova Uzemi ani dobyvaci prostor, vyhradni loZiska nerostnych
surovin ani progndzni loZiska nerostnych surovin.

(21) VreSeném lzemi se nenachazi sesuvné Uzemi. Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi bude respektovano bodové
poddolované Uzemi na jiznim okraji reSeného uzemi.

| d.3. OBEANSKE VYBAVENI

(22) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy (arealy) obcanského vybaveni v feSeném uzemi.
b) Respektovany budou plochy izemnim planem vymezené jako samostatny typ ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

e obcanské vybaveni (OV);
e obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM);
e obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS).

9§ 69 zak. ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon
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c) Objekty a zafizeni obcanského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuZiti mozno uzivat a realizovat
predevsim v plochach smisenych obytnych, a to zejména v dobre dopravné napojitelnych ¢astech sidla.

d) Zarizeni obcanského vybaveni prevaziné lokalniho vyznamu, bez negativnich vlivi (na Zivotni prostredi a

pohodu bydleni) na okoli, jsou pfipustné i v plochach bydleni. Umisténi takového zafizeni bude vidy
posuzovano s ohledem na lokalni podminky — prostorové, naroky na dopravni obsluhu, pfipadné negativni
dopady provozované cinnosti, resp. zplsobu uZivani staveb a zafizeni — tak, aby nedoslo k negativhimu
ovlivnéni Zivotniho prostredi a pohody bydleni na sousednich a nejblizsich plochach bydleni.

| d.4. VEREJNA PROSTRANSTVi

(23)  Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany a stabilizovany budou plochy stévajicich verejnych prostranstvi, které budou dle prostorovych
moznosti zkvalitiovany.

b) Respektovany budou izemnim planem vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

e verejnd prostranstvi — uli¢ni prostory PV1. Tyto plochy charakterizuji urbanistickou strukturu sidla
(spolecné s plochami dopravni infrastruktury). Vymezena je tato plocha zmény pro PV1: Z04b;

e vefejnad prostranstvi — s vy$Sim podilem zelené (PV2), které jsou vymezeny v mistech rozsitenych
uli¢nich prostort, ve kterych se uplatriiuje funkce zelené.

c) Dalsi plochy verejnych prostranstvi véetné ploch pro verejnou zelen mohou byt soucasti i dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, napt. ploch bydleni, obcanského vybaveni nebo ploch smisenych obytnych.

d) Nova verejna prostranstvi (uli¢ni prostory) v plochach zmén budou realizovdna alespori v minimalnich
prostorovych (Sitkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy se zohlednénim vyznamu
komunikace v struktufe dopravniho systému sidla vyznaceného v grafické pfiloze 1.B2b — koncepce verejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura.

e) Sohledem na charakter Uzemi bude feSeno oploceni parcel navazujicich na vyznamna verejna prostranstvi.
Oploceni bude reSeno tak, aby nevytvarelo barieru mezi vefejnym a soukromym prostorem, ale tak, aby oba
prostory alespon v ¢asti spole¢né hranice spolu vizualné komunikovaly. Vyska oploceni stavebnich pozemk
pro RD smérem do vefejného prostranstvi max. 1,7 m.

| d.5. POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

(24)  Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro potteby civilni ochrany.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANiI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

| e.1. SYSTEM KRAJINNE ZELENE

(25)  Pfirozhodovani o zménach a pfi vyuzivani Uzemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:
a) Respektovany budou stavajici plochy lesa, které jsou vyznamné zastoupeny zejména v severni Casti reSeného
Uzemi. Pti vyuZivani ploch sousedicich s PUPFL bude respektovdno pasmo 50 m od hranice lesa, pripadné
v odlvodnénych pfipadech bude pfislusSnym organem stanovena minimalni vzdalenost novych staveb od
okraje lesa (napf. vzdédlenost bude stanovena podle primérné vysky porostu v mytném stavu).

b) Pro moZnost zalesnéni je mozno vyuZzit stanovenych podminek pro plochy NZ — plochy zemédélské a NSx —
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které zalesnéni uvadéji jako jedno z podminéné pfipustnych vyuziti.
ochrany pfi zohlednéni systému zemédélskych ucelovych komunikaci a s ohledem na organizaci ploch tak, aby
nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy.

c) Respektovano bude vymezeni ploch pfirodnich, které jsou vymezeny zejména v nivé feky Sazavy.

d) Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostl, Uzemnim planem vymezené vétSinou jako
plochy smisené nezastavéného uzemi. Respektovany budou stanovené podminky jejich vyuZziti zabranujici
jejich celoplosnému zornéni. Tyto plochy pfispivaji k zachovani a posileni retencnich schopnosti krajiny a
krajinného razu.

e) Plochy smisené nezastavéného Uzemi nebudou intenzivné zemédélsky vyuzivany, preferovana bude jejich
funkce pfirodni, ekostabilizacni a pripadné rekreacni — ve formé, ktera nenarusi pfirodni hodnoty Uzemi.

f)  Vyznamna krajinna liniova zelen (stavajici i navrhovana) bude prevainé navazovat na ucelové komunikace a
cesty v nezastavéném Uzemi s ohledem na to, aby nedochazelo ke ztizeni obhospodarovani ¢i naruseni
organizace ZPF v Uzemi. Obnovovana bude tradice solitérnich stromi v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd,
hranic pozemkl apod., vhodné dlouhovéké dreviny — lipa, javor, jasan, btiza jako ,pionyrska drevina®), pfitom
budou respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které spoluvytvareji charakter krajiny.

| e.2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

(26)  Prirozhodovani o zménach a vyuzivani Uzemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a) ZpuUsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter krajiny priméstské (dle
ZUR Sk) a oblasti krajinného razu Dolni Posazavi.

b)  Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady liberdlniho pristupu k posuzovani zmén v
uzemi:

e vytvareno bude kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci;
e zmény vyuZiti Uzemi nesmi sniZzovat jeji rekreacni potencidl;
e chranény budou doprovodné porosty reky Sazavy a jejich pritoka.

c) Zachovano bude mérfitko, hmoty a formy zastavby v sidle s ohledem na jeho obraz v krajiné.

d) Respektovano bude Uzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéného Uzemi do nasledujicich
krajinotvornych druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. do jejich typd a podtypl a budou
respektovany stanovené podminky jejich vyuziti (kap. f.):

1. plochy vodni a vodohospodaiské:
- vodni plochy a toky (W);

2. plochy zemédélské:
- plochy zemédélské (NZz);

3. plochy lesni:
- plochy lesni (NL);
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4. plochy prirodni:

plochy pfirodni (NP);

5. Plochy smiSené nezastavéného uzemi:

plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NSx).

e) Vnezastavéném uUzemi budou s ohledem na prichodnost krajiny obnovovany zaniklé cesty a Ucelové
komunikace, pfipadné budou doplfiovany nové (napf. v souvislosti s fe§enim KPU). Tyto linie v krajiné budou
doplriovany liniovou zeleni (napf. jednostrannou vysadbou dfevinné zelené /stromové pfipadné dle
charakteru lokality i kefové patro/).

f)  Vétsi zemédélské plochy budou dale napt. v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami roz¢lenovany
liniemi vyznamné krajinné liniové zelené a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizkd (na hire
vyuzitelné plochy u rozcesti, u vodoteci, na vyvysené kéty nad sidly, kere k patam stozaru elektrického vedeni
apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin vcetné kefového patra).

g) Ve volné krajiné, resp. v jejich charakterové blizkych ¢astech, bude respektovan a nebude narusovan jeji
charakter, tj. volna krajina bez vyznamnych plosnych nebo dynamickych technickych zafizeni. Proto je
nepfipustnd realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny rdz, zvlasté pak objekty
dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny). Vystavba vétrnych elektraren neni
mozna ani v plochach zmén.

h) V nezastavéném Uzemi nebude umistovano trvalé oploceni branici prichodnosti krajiny napf. z vlastnickych
dlvodd. Na zemédélskych plochach je mozné umisténi docasného pastevniho ohrazeni, v odlivodnénych
pripadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych organem
ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné umisténi do¢asného oploceni nové vysadby drevin
(oplocenky). Oplocenky je moZno realizovat i na plochach vymezenych jako plochy zemédélské nebo plochy
smiSené nezastavéného Uzemi, pokud bude o takovém zaméru rozhodnuto sohledem na stanovené
podminky podminéné pripustného vyuziti téchto typu ploch.

i) Vyuzity budou podminky vytvorené izemnim pldnem vymezenim ploch zmén v krajiné pro zaméry:

o Jako plochy RZV — plochy smiSené nezastavéného tUzemi NSzp:

o

KO1 - plocha pro zaloZeni ¢asti NK 61 a LBK, vymezeného pro moznost Upravy trasovani
nadregionalniho biokoridoru

K02 - plocha pro zaloZeni ¢asti NK 61

KO3 - plocha pro zaloZeni ¢asti NK 61 a LBK, vymezeného pro moZnost Upravy trasovani
nadregionalniho biokoridoru

| e.3. NAVRH SYSTEMU USES

(27)  P¥i vyuZivani Gzemi budou respektovény tzemnim planem vymezené a upiesnéné skladebné prvky USES

(28) PF¥i rozhodovani o zménéch v Gzemi na plochach, které leZi ve vymezenych skladebnych &stech tzemniho systému
ekologické stability, budou respektovany podminky pro vyuZiti ploch vymezenych pro systém USES:

PLOCHY SKLADEBNYCH CASTi SYSTEMU USES

Hlavni vyuZziti:

Uzemni systém ekologické stability, plochy biocenter a biokoridort tvofici vzdjemné propojeny
systém prirodé blizkych ekosystémd, interakcni prvky.

PFipustné vyuziti:

= stdvajici, pfipadné jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni ekologickou stabilitu plochy

= vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin, pfirozené a pfirodé blizké dfevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, keft i travnich porost(

= opatteni k posileni ¢i zachovani funkénosti skladebnych ¢asti USES

Podminéné
pripustné vyuziti

= pokud bude prokazano, Ze zamér nesnizuje ekostabiliza¢ni funkce lokality, nesnizuje
funkénost skladebné &asti USES:
o liniové stavby technické infrastruktury
o liniové stavby dopravni infrastruktury napr. pési a cyklistické stezky, mistni a ucelové
komunikace
o stavby zajistujici kfizeni liniovych systému nap¥. mosty, lavky

Nepftipustné vyuiiti:

= veSkeré zasahy, které by mohly vést k ohrozeni ¢i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce zejména:
o umistovani staveb (s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury),
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o terénni Upravy vétSiho rozsahu svyjimkou realizace revitalizacnich nebo
renaturacnich opatreni a opatreni ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle
projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

o Uprava vodnich tok(l a zména vodniho reZzimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
nebo renaturacnich opatfeni a opatfeni ke sniZzeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle
projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany ptirody a krajiny

o téZba nerostd

o zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné
pady a redukce ploch lesa

o rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(

zneskodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

o oploceni (pokud se nejedna o docasné oploceni pro ochranu napft. vysadeb)

O

(29) Nové stavby, které budou realizovany do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické
stability, budou umistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni plné funkce biokoridor(i a biocenter a porostl je
tvoficich (jedna se predev$im o dostate¢nou vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet
souctasné i budouci vzrostlé dFfeviny z dGvodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu)®.

(30)  Pozemky urcené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za kulturu
nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

(31) Vymezeny jsou skladebné ¢asti nadregionalniho a lokdlniho tzemniho systému ekologické stability:

a) Nadregionalni biocentrum:
. NK 61 Stéchovice — Chraribozsky les;

b) Lokalni biocentra:
. vloZzena do NK 61 - LBC 61a, LBC 61b, LBC 61c, LBC 61d;

. vloZzené do LBK Sdzava - LBC U jezu;
c) Lokalni biokoridory:

- LBK Sazava;

. LBK 23;
LBK 61A;
LBK B.

(32) Systém ekologické stability doplfiuji vyznamné plochy mimolesni krajinné zelené, remizy, linie doprovazejici
zejména komunikace, cesty, ptikopy ¢i vodotece v krajiné.

| e.4. PROTIEROZNI A PROTIPOVODNOVA OPATRENI

(33) Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatfeni. Ucinky eroze (vodni i vétrné) neclenénych
zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zplsobu vyuZivani sniZovat rozélenénim téchto ploch pomoci liniové
zelené v podobé pasu drevin podél ucelovych komunikaci, vodoteci apod. Tato opatfeni jsou pFipustnd v plochach
nezastavéného Uzemi.

(33a) Dle prostorovych moznosti budou realizovéana protipovodnova opareni, a to k ochrané ploch zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch. To umozZnuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména téch,
které jsou dotceny rozsahem zdplavového tzemi Quoo.

(34) Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro nezastavéné tzemi umozriuji obecné realizaci
protieroznich opatfeni, kterd jsou dlleZita z hlediska ekologického a krajinatského. Soubor obecnych protieroznich
opatreni zahrnuje:

a) revitalizaCni a renaturacni opatreni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrii;
b) zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené v podobé
liniové zelené podél polnich cest a vodoteci (interakéni prvky), ozelenéni dievinami prirozeného charakteru i

10 (PZN. Konkrétni omezeni urcuje orgdn ochrany pfirody a krajiny. Upfestiujici omezeni jsou riiznd dle specifickych mistnich podminek,
urcenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem tzemniho pldnovdni, orgdny ochrany vod aj.)”
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mistnimi tradi¢nimi odrddami ovocnych stromd — remizky, meze, prllehy, pfikopy, mokfady, pfirozené
nadrze;

c) stanoveni vhodného funkcéniho vyuZiti Uzemi podél vodnich tokl a jejich udolnich niv vsouladu s jejich
ekologickymi, protipovodiovymi a rekreacnimi funkcemi;

d) zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z diivodu infiltraénich ¢i protieroznich spolu se stévajici ekologickou
kostrou uzemi (predevsim biokoridory) do ploch smisenych nezastavéného Uzemi;

e) priklon k extenzivnimu hospodafreni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci;

f)  zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru
plodin i organizace obdélavani pozemkd. V lokalitdach ohroZenych erozi nebudou péstovany Sirokofadkové
plodiny — napf. kukufice, brambory, fepa, bob sety, sdja, slunecnice apod.;

g) ochrana vodnich zdrojli a respektovani pfistupu k vodotecim, ochrana melioracnich zafizeni;

h)  respektovani opravnéni spravce toku k uzivani pozemkd sousedicich s korytem vodniho toku (u drobnych
tok( nejvyse do 6 m od brehové ¢ary toku, u vyznamného vodniho toku — Sazava 8 m);

i) v rdmci zastavitelnych ploch budou pftijata opatfeni, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného Uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych poméri
v lokalité.

| e.5. PROSTUPNOST KRAJINY

(35) Prirozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuzivany predevsim Uzemnim planem vyznacené vyznamné cesty
zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych a cyklistickych tras. Vymezeny jsou jako
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni mistni (DS2). Cestni sit v krajiné mlzZe byt dale doplnéna predevsim
v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami.

b) Respektovany budou uUzemnim planem vytvorené podminky pro zapojeni feseného uUzemi do systému
cyklotras v SirSim Gzemi.
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f)

STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (hlavni vyuziti), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona), POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (napiiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (FUNKCNI
REGULACE) A PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(36) Celé fe3ené Uzemi je na zdkladé urceného stdvajiciho nebo pozadovaného prevazujiciho Gcelu vyufziti, tj. podle
hlavniho vyuZiti roz¢lenéno do jednotlivych typ( ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(37) Stanovenym podminkdm vyuziti ploch musi odpovidat zp(sob jejich uZivani, musi je respektovat ucel a umistovani
staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

(38) Stavby a zafizeni, zpUsob jejich uZivani a zplsob vyuZiti souvisejicich ploch, neuvedené ani v jedné ze stanovenych
podminek vyuziti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pfipustné) pfislusné plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti jsou povaZovdany za pfipustné za podminky, Ze jsou v souladu se stanovenymi koncepcemi tzemniho planu,
aze:

a) nejsou vrozporu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ve které je zamér
lokalizovan;

b) spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité;

c) jsou vsouladu s charakterem Uzemi a pozZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi;

d) pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochdach bude respektovana obvykla hustota zastavby
v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani);

e) jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu;

f)  nejsou v rozporu se zdméry a strategii rozvoje obce;

g) jsou v souladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny;

h) nenarusuji krajinny rdz, ddlkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy.

(39) Vymezeni pojm0 pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

a) hlavni vyuZiti — stanovuje prevazujici zpGsob (ucel) vyuziti plochy;

b) pfipustné vyuZiti — otevieny vycet staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné ¢innosti, kterymi je vymezen
prevladajici zplsob vyuZiti plochy, a ktery je pro tu kterou plochu charakteristicky;

c) podminéné ptipustné vyuZiti — vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné ¢innosti jsou vymezeny
moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou pripustné za predpokladu splnéni stanovené
podminky;

d) nepripustné vyuziti - funkce, které jsou na plochach, ve stavbach a zafizenich vymezené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nevhodné, skodlivé, zpUsobujici zavady na Zivotnim prostredi a neslucuji se s funkci hlavni.

(40)  Vymezeni pojmU pro stanoveni podminek vyuZiti ploch:

a) koeficient maximalniho zastavéni (koeficient zastavéni stavebniho pozemku) dale KMS — udava maximalni
podil zastavéné plochy stavebniho pozemku (bez zpevnénych ploch) k celkové plose stavebniho pozemku
(napf. koeficient 0,3 predstavuje moznost zastavét 30 % plochy stavebniho pozemku);

b) koeficient zelené (koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch zastavénych stavebnich pozemku) dale
KZ — uddva minimalni podil biologicky aktivni plochy, k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho
pozemku (napf. koeficient 0,4 predstavuje podminku, Ze minimalné 40 % plochy zastavéného stavebniho
pozemku bude tvofrit biologicky aktivni plocha).
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(41) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch:

a) Minimalni vyméra stavebniho pozemku (stavebni parcely) pro rodinny dim v zastavitelnych plochich a v
plochach prestaveb je 800 m? s vyjimkou pozemk ji? oddélenych (dle udajd katastru nemovitosti). Toto
omezeni neplati pro zastavéné Uzemi (stabilizované plochy), kde je moZno umistovat zastavbu (napf.
v prolukdch) na stévajici pozemky mensi nez 800 m?2. V p¥ipadé nového oddélovani pozemkd pro rodinné
domy v zastavéném Uzemi nesmi byt nové oddéleny i zbytkovy stavebni pozemek mensi nez 800 m2.

b) Maximalni vyméra zastavéného stavebniho pozemku pro rodinny diim neni stanovena.

c) Pro stavebni pozemek pro rodinny dim, ktery md plochu vét$i ne? 1200 m? se max. rozsah plochy
k zastavéni stanovi z mezni hodnoty 1200 m? ne ze skute¢né vyméry stavebniho pozemku.

d) Podminéné pripustné vyuZiti pro vSechny typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve kterych je mozné
realizovat zastavbu, a to s ohledem na omezeni vyplyvaijici z jinych pravnich predpisu:

Umisténi nové zastavby i zmény dokoncené zastavby lezici vrozsahu ochranného nebo
bezpecnostniho pasma technické infrastruktury jsou podminéné pripustné, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano, Ze zamér neovlivni neakceptovatelnym zplisobem
provoz a bezpecnost této technické infrastruktury a bude prokazan soulad s pfislusSnymi pravnimi
predpisy.

Umisténi nové zastavby i zmény dokoncené zastavby lezici v rozsahu silnicniho ochranného pasma
nebo ochranného pasma drahy jsou podminéné pripustné, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, Ze zamér neovlivni neakceptovatelnym zplsobem provoz a bezpecnost této
dopravni infrastruktury a bude prokazan soulad s pfisluSnymi pravnimi ptredpisy.

(42) Re$ené Uzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo poZadovaného zplsobu vyuziti ¢lenéno do nasledujicich
druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tyto druhy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
dale podrobnéji clenény na jednotlivé typy pfipadné podtypy ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti v ¢lenéni:

Druh plochy RZV | Typ prip. podtyp plochy RZV koéd Charakteristika plochy RZV

Plochy bydleni bydleni - v rodinnych domech Bl bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami, denni rekreace prevazné na zahradach
rodinnych domu

Plochy rekreace rekreace - plochy staveb pro RI individualni rekreace v objektech charakteru rekreaéni chaty
rodinnou rekreaci

Plochy obcanské vybaveni — vefejna ov verfejné oblanské vybaveni tvorené prevainé monofunkénimi

obé&anského infrastruktura aredly, pfipadné solitérnimi objekty

vybaveni: obé. vybaveni — télovychovnda | OS sport - organizovany i rekreacni prevazné mistniho vyznamu
sportovni zafizeni
obcéanské vybaveni — komer¢ni | OM plochy pfevazné komeréni obZanské vybavenosti slouZici
zafizeni mald a stfedni zejména obyvatelim sidla, ¢innosti zde provozované véetné

vyvolané dopravni obsluhy svymi negativnimi disledky
negativné neovlivni sousedni plochy

Plochy smisené plochy smisené obytné SP smiSené funkce — bydleni, vefejné a komer¢ni vybaveni,
obytné administrativa, verejna sprava, sluzby, vyrobni sluzby
nesnizujici kvalitu Zivotniho a obytného prostredi
plochy smisené obytné - SR SmiSené funkce — bydleni v objektech charakteru rodinného
rekreaéni domu, objekty rodinné rekreace

Plochy dopravni dopravni infrastruktura silniéni | DS1 | provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni a krajska
infrastruktury —silniéni sit silni¢ni sit a vyznamné mistni komunikace

dopravni infrastruktura silni¢ni DS2 provoz vozidel po mistnich komunikacich v sidle, po cestach a
- mistni a Géelové komunikace komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a plochy prevazné
mimo kompaktné zastavéné Uzemi, prevazné ucelové
komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zastavby (bez
ohledu na vlastnictvi), stezky pro pési a cyklisty

dopravni infrastruktura — DZ provoz osobni i nakladni dopravy na Zelezniénich tratich a
elezni¢ni (drazni) vle¢kach
Plochy technické technicka infrastruktura — TI transport ¢i Uprava medii technické infrastruktury (napt. zemni
infrastruktury inZenyrské sité plyn, elektricka energie, elektronické komunikace, spoje, pitna
voda apod.), odvadéni a Cisténi odpadnich vod, nakladani
s kaly,
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Plochy vyroby a vyroba a skladovani — lehky VL vyroba, ktera zpravidla neni pfipustna v jinych funkénich
skladovani pramysl plochach, ma vyznamné naroky na prepravu, negativnimi vlivy
svych provozl nepfesahuje hranice areall
vyroba a skladovani — VZA1 zemédélska vyroba rostlinna i Zivocisna, skladovani a
zemédélskd vyroba manipulace s materialy, dilny, opravny, plochy pro odstavovani
zemédélské techniky, v feSeném Uzemi zaméreno na chov a
vycvik koni
vyroba a skladovani — VZ2 areal zahradnictvi je tvoren plochami vyuZitymi pro produkci
zemédélska vyroba specificka okrasné a uzitkové zelené a drevin, predevSim sazenic,
slouzicich dalSimu uziti. Toto Uzemi je tvofeno uzavienym
aredlem.
vyroba a skladovani — se VX Fotovoltaickd elektrarna
specifickym vyuZzitim —
fotovoltaicka elektrarna
Plochy verejnych verejnd prostranstvi — ulicni PV1 veFejna prostranstvi v uliénich prostorech zajistujici veskerou
prostranstvi prostory dopravni obsluhu pfilehlych ploch, slouzici mistni dopravé
véetné pési a cyklistické (bez ohledu na vlastnictvi)
verejna prostranstvi —s vyssim PV2 | vefejnd prostranstvi v mistech rozsifeni uli¢niho prostoru
podilem zelené s vyznamnym podilem ploch verejné zelenég, slouZici
predevsim pési komunikaci, kratkodobému odpocinku,
prezentaci, estetickému zvyraznéni funkce prostranstvi, funkce
dopravni je potlacena na nezbytné nutnou miru pro obsluhu
prilehlych ploch
Plochy zelené zelen — soukroma a vyhrazena zZS plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uzitkové zelené, vétsinou
pIni doplnkovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel
Plochy vodni a vodni plochy a toky W plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko- stabiliza¢ni,
vodohospodaiské estetické a krajinotvorné pripadné rekreacni
Plochy plochy zemédélské NZ1 slouzi hospodareni na zemédélské padé, péstovani
zemédélské zemédélskych plodin, chov hospodarskych zvifat
Plochy lesni plochy lesni NL lesni porosty hospodéfské, ochranné, nebo lesy zvlastniho
uréeni
Plochy pfirodni plochy pfirodni NP zékladni systém krajinného prostfedi, ktery je dal rozvijen
uplatnénim pfirozenych procesti a mechanizmd — zachovani a
obnova pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
Plochy smisené plochy smiSené nezastavéného NSx | plochy pfevdzné trvalych travnich porost( a luk, rozptylena

nezastavéného uzemi zelefi v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim

uzemi ze zakladnich systém( krajinného prostredi a jeji rozvoj je
ovlivnén predevsim uplatnénim pfirozenych procest a
mechanizm, pIni funkci ekologicko—stabilizaéni, zemédélskou,
izola¢ni a ochrannou

(43) Pfi rozhodovani o zménach v uzemi a pfi vyuzivani Gzemi budou respektovany nasledujici podminky vyuZiti

jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud neni Uzemnim planem stanoveno jinak. Jiné
stanoveni podminek pfipada v Uvahu zejména v ptipadech prekryti plochy dalSim jevem, pro ktery jsou stanoveny
dalsi podminky, tj. napf. vymezeni prvku USES, vymezeni koridoru, vymezenim dopliikové charakteristiky ploch
s RZV, soucasné je nutné vzdy splnit i podminky vyplyvajici ze stanovenych koncepci a podminky stanovené pro
konkrétni plochy zmén:
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Plochy bydleni
a)
BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH ‘ ‘ - ‘
BI
Hlavni vyuiiti: * bydleni
P¥ipustné vyufziti: = pozemky rodinnych domu véetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim napf. garaze

a parkovaci pristresky, zimni zahrady, terasy, bazény, altany, pergoly a skleniky

= pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

= pozemky verejnych prostranstvi - uliéni prostory véetné mistnich a verejné pristupnych
ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty

= pozemky verejné zelené véetné mobiliare a détského hristé

= zastavéna plocha vedlejsi stavby na pozemku rodinného domu — max. 25 m?

= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim sidla napf.

o pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni s max. zastavénou
plochou jednotlivych objektd do 150 m? napt.:

. pro sluzby a maloobchod

. stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani (napt. penzion)

. stavby a zafizeni pro Zkolstvi, vzdélavéani a vychovu (napf. MS) — pro tento typ
zéstavby se podminka max. zastavéné plochy (150 m?) nepoufZije

. stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického
nebo veterinarniho lékare)

. stavby a zafizeni pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max.
rodinného domu)

o pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury vé&. protieroznich,
protipovodniovych a revitaliza¢nich nebo renaturacnich opatfeni, opatfeni pro
nakladani se srazkovymi vodami, pozemky drobnych vodnich toki

o pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury vcetné ploch pro
dopravu v klidu

o pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromaZzdovdni domovniho a
separovaného odpadu

=V plochéach lokalizovanych ve vazbé na zdroje hluku (napf. komunikaci I. tfidy) je podminéné
mozno realizovat zastavbu, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v uzemi prokazano splnéni hygienickych limitd hluku danych
nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

=V plochdch leZicich v rozsahu bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad 40 bari je realizace
zdstavby podminéné pripustnd, pokud bude pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdn
soulad s prévnimi pfedpisy**.
= Pokud pozemek disponuje dostatecnou plosSnou rozlohou a je prokazano, Ze negativni
disledky cinnosti neovliviiuji sousedni plochy bydleni a nesniZuji pohodu bydleni
v kontaktnim uzemi:
o stavby a zafizeni pro chov domdcich a hospodarskych zvirat véetné chovu vcel

= veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim napf.:
o stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostredi
o garaze pro nakladni vozidla a autobusy
o stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky (komer¢ni), stavby
pro velkoobchod
o stavby a zafizeni pro skladovani a odstrarfiovani odpadu
= bytové domy
= veskeré stavby a zplsob jejich uZivani, jejichz negativni dusledky na Zivotni prostredi

Nepfipustné vyuziti:

11 74k. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon
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(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v pfislusnych predpisech

=  objekty rodinnych dom( budou mit podobu izolovanych dom( nebo max. dvojdomu

Zasad

prost:rového = v zastavitelnych plochach bude na kaidém zastavéném stavebnim pozemku pro rodinny diim
uspofadani, zakladni vyhrazena plocha pro minimdlné 2 parkovaci stani pro kazdy samostatny byt

podminky ochrany = struktura a zplsob nové zastavby i zmén dokonéenych staveb ve stabilizovanych lokalitach
krajinného razu: bude vychdzet z charakteru lokality. Pti dostavbé proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou

zastavby bude respektovana ulicni, resp. stavebni cara.

= zastavba pro jiné vyuziti, nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti bude
max. ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych dom{ v
kontaktnim uzemi

= vyskova hladina zastavby nepfesahne Uroven navazujici stavajici zastavby rodinnych doma tj.

mista priniku obvodové konstrukce stavby s upravenym terénem, v tézisti sidla vyjimecné
max. 2 NP s podkrovim

= vyskova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich rodinnych dom( do 5 m nad Urovni
stavbé hlavni

= KMS neprevysi hodnotu 0,35 (pokud neni podminkami pro plochu zmény stanoveno jinak)

= KZ min. 0,4 (pokud neni podminkami pro plochu zmény stanoveno jinak)

= zastavba pro jiné funkce, nez bydleni bude respektovat obecné stanovené podminky,
hmotové feSeni objektl bude respektovat charakter rodinného domu, vyskova hladina max.
2NP s podkrovim, max. vyska hfebene (stavby) 10 m od nejnizsiho mista priniku obvodové
konstrukce stavby upravenym terénem
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Plochy rekreace

UZEMNiI PLAN CTYRKOLY etapa: UZEMNI PLAN pro vydani

b)

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Rl Rl

Hlavni vyuiiti:

rekreace

PFipustné vyuziti:

pozemky staveb pro individualni rekreaci — chaty vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich
s funkci rekreace napft. pergoly, terasy, kilny pro uskladnéni naradi

pozemky okrasnych a uzitkovych zahrad

pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi, Ucelovych komunikaci, souvisejicich ploch pro
dopravu v klidu, komunikaci pro pési a cyklisty

stavajici rodinné domy vcetné jejich Uprav, tj. zmén dokoncenych staveb (pfistavby, nastavby
nebo stavebni Gpravy)

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s funkci rekreace a nesnizuji
kvalitu prostredi napf.:
o pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatfeni pro nakladani
se srazkovymi vodami

vodni toky, zafizeni na vodnim toku, revitalizacni a renaturacni opatfeni, protipovodriova
opatreni

Podminéné
pFipustné vyuziti:

neni stanoveno

NepfFipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a zpUsob jejich uZivani jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracCuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

veskeré stavby, zafizeni a vyutziti ploch, které by negativné ovlivnilo krajinny raz

Zasady
prostorového
usporadani, zakladni
podminky ochrany
krajinného razu:

mista priniku obvodové konstrukce stavby upravenym terénem

nova zastavba a zmény dokoncenych staveb véetné pristaveb bude respektovat KMS max. 0,3,
KZ min. 0,5 (podminka neplati pro plochy, které jsou vymezeny po parcelnich hranicich
odpovidajicich ploSnému vymezeni objektu rekreace dle KN)

max. zastavéna plocha objektu rodinné rekreace 80 m?
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Plochy obcanského vybaveni

c)

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

o

Hlavni vyuZiti: = obcanské vybaveni vymezené za ucCelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
dostupnost a zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem

= pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

= pozemky staveb a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby (véetné ubytovani klientt)

= pozemky staveb a zafizeni pro verejnou spravu, administrativu, kulturu a spolecenské
aktivity

Pfipustné vyuziti:

= pozemky staveb a zafizeni pro integrovany zachranny systém — ochranu obyvatelstva (napfr.
pozarni zbrojnice apod.)

= pozemky verejné a vyhrazené zelen jako soucdsti aredlu, mobiliat,

= pozemky sportovniho a détského hristé jako soucasti aredlu

= pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napt.: mistni a verejné pfristupné ucelové
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, plochy pro dopravu v klidu

= pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury vé. staveb a zafizeni pro
kratkodobé shromazdovani komundlniho odpadu a opatieni pro nakladani se srazkovymi
vodami, protipovodriova opatieni

Podminéné = bytova jednotka, pokud se bude jednat o byt spravce, vlastnika nebo sluzebni byt
pFipustné vyuziti:

= veskeré stavby a zplsob jejich uZivani neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a
takové, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a
kontaktniho Uzemi

= veskeré stavby a zplsob jejich uZivani jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych
predpisech

NepfFipustné vyuZiti:

= vyskova hladina zastavby max. 2 NP s podkrovim, vyska hiebene (stavby) max. 12 m od

73
asady . nejnizsiho mista prniku obvodové konstrukce stavby upravenym terénem
prostorového .
o bs. s , = KMS max. 0,5, KZ min. 0,2
usporadani, zakladni
podminky ochrany

krajinného razu:
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d)

OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi o

Hlavni vyuziti: = télovychova a sport

= pozemky otevienych nekrytych sportovist napf. hfisté, kurty,
= pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (télocvi¢ny, fitcentra apod.)
= pozemky souvisejiciho zdzemi a vybaveni sportovniho zafizeni ¢i aredlu pro jeho uzivatele
(sportovce a divaky) napft.:
o tribuny, hledisté,
o socidlni a hygienické zazemi
o zarizeni pro verejné stravovani (napf. bufet, oblerstveni apod.)
o zarizeni pro spravu a vedeni arealu, resp. klubu (napf. kancela¥, klubova mistnost apod.)
= pozemky souvisejici dopravni infrastruktury vcéetné ploch pro dopravu v klidu
= pozemky souvisejici technické infrastruktury vc. opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami
= pozemky verejné a vyhrazené zelené, détské hristé, mobiliar
= pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadl (stanovisté kontejnerll na
separovany odpad)

Pfipustné vyuziti:

Podminéné = pokud bude souclasti objektu pro télovychovu a sport:

pFipustné vyufZiti: o ubytovani

= veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim napf.:
o stavby a zafizeni pro motoristicky sport
o stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu
= vesSkeré stavby a zpUsob jejich uZivani, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych

NepfFipustné vyuZiti:

predpisech
Zasady = vyskova hladina zastavby - vySka hiebene (stavby) max. 10 m od nejnizsiho mista praniku
prostorového obvodové konstrukce stavby upravenym terénem

usporadani, zakladni = KMS max. 0,3
podminky ochrany
krajinného razu:
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e)
OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNi | N
1
Hlavni vyuziti: = Zahradnictvi (pfipadné jiné komeréni /obchodni/ ob&anské vybaveni vymezené za Gcelem

zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich ucelem)

= pozemky staveb, zatizeni a ploch pro obchodni prodej a souvisejici sluzby

= plochy staveb a zafizeni pro provozni zazemi arealu (napf. sklady, pristfesky, garaze pro
mechanizaci zajistujici provoz aredlu a vozidla provozovatele aredlu

= stavby a zafizeni pro souvisejici administrativu

= stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanc(

= pozemky souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu

= manipulacéni plochy, plochy pro uskladnéni se souvisejicim materidlem (napf. zemina,
substrat, hnojivo, sadbovy sortiment apod.)

= pozemky souvisejici technické infrastruktury v¢. zafizeni a opatfeni k hospodareni se
srazkovymi vodami

= pozemky verejné a vyhrazené zelené, mobiliar

= pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadt (stanovisté kontejner( na
separovany odpad a odpad produkovany v arealu)

Pfipustné vyuziti:

Podminéné =V plochdch leZicich v rozsahu bezpecnostniho pdsma VTL nad 40 bart plynovodu je realizace
pripustné vyuziti: zdstavby podminéné pripustnd, pokud bude pri rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdn
soulad s prévnimi pfedpisy*?.

= veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim napfr.:
o stavby a zafizeni pro motoristicky sport
o stavby a zafizeni pro vyrobu
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu
= veskeré stavby a zpUlsob jejich uZivani, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych
predpisech

Nepfipustné vyuZiti:

= vyskova hladina zastavby nepfesdhne vysSku okolnich stavajicich objektld, max. 1NP

Zasad , v . o ) ,
v . s podkrovim, max. 9 m od nejnizsiho mista priniku obvodové konstrukce stavby upravenym
prostorového ,
uspof&déni, zakladni terenem
3 ! = KMS max. 0,5
podminky ochrany

krajinného razu:

12 75k. & 458/2000 Sb., Energeticky zakon
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Plochy smiSené obytné
f)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - &

Hlavni vyuziti: = bydleni, obéanské vybaveni, nerusici sluzby a podnikani

= pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domu) s moZnosti integrovaného obcanského
vybaveni v objektu nebo v doplfikovych stavbach
= pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domu) véetné staveb bezprostfedné souvisejicich
s bydlenim napf. gardZe, parkovaci pfristfesky, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly,
terasy, skleniky, kllny apod.
= pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a sluzeb, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a jsou slucitelna s bydlenim napf.:
o stavby pro maloobchod
o stavby a zafizeni pro administrativu
o stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani s kapacitou, kterda nesnizi
pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni
o stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického
nebo veterinarniho lékare)
o stavby a zatizeni pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max.
rodinného domu)
o pozemky staveb a zafizeni pro sluzby
o pozemky vefejnych prostranstvi - ulicni prostory véetné mistnich a vefejné
pristupnych ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné
zelené véetné méstského mobiliare a drobné architektury
o pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych
opatreni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami
o pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro
dopravu v klidu
= pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazidovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad)

Pfipustné vyuziti:

= pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano, Ze dlsledky provozované Cinnosti negativnim
zplsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a nesniZi pohodu bydleni (napf. negativnimi
vlivy na Zivotni prostredi — hluk, prach, vibrace apod.);

= V plochach lokalizovanych ve vazbé na zdroje hluku (napf. komunikaci I. tfidy) je
podminéné mozno realizovat zastavbu, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku,
pokud bude pti rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano splnéni hygienickych limitQ
hluku danych nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Podminéné
pripustné vyuziti:

= Pokud pozemek disponuje dostatecnou plosnou rozlohou a je prokazano, Ze negativni
disledky ¢innosti neovliviiuji sousedni plochy bydleni a nesnizuji pohodu bydleni
v kontaktnim uzemi:
o) stavby a zafizeni pro chov domacich a hospodarskych zvirat.

= vesSkeré stavby, zafizeni a zplQsob jejich uZivani, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, nejsou slucitelné sbydlenim a takové, které svym méritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho uzemi napft.:
o stavby pro vyrobu vcéetné zemédélské a sluzby s negativnim vlivem na Zivotni
prostredi,
o vyroba a sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi, a které svym charakterem a
kapacitou vyrazné zvysuji dopravni zatéz v Uzemi v¢. dopravy v klidu
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a odstrafiovani odpadu

Nepfipustné vyuziti:

= veskeré stavby a zpUsob jejich uZivani, jejichZ negativni Gc¢inky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych

predpisech

= struktura a zpGsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitdch

Zasady
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prostorového
usporadani, zakladni
podminky ochrany
krajinného razu:

bude vychazet zcharakteru lokality. Pfi dostavbé proluk v lokalitach s pravidelnou
strukturou zastavby bude respektovana uli¢ni, resp. stavebni ¢ara.

vySkova hladina zadstavby max. 2 NP s podkrovim, vyska hiebene (stavby) max. 10 m od

KMS max. 0,4 pro stavebni pozemky v zastavitelnych plochéch o vymére vétsi neZ 800 m?

g)

PLOCHY SMISENE OBYTNE — REKREACNI

SR SR

Hlavni vyuZiti:

bydleni, rekreace

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domu) véetné staveb bezprostfedné souvisejicich
s bydlenim napf. garaze, parkovaci pristfesky, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly,
terasy, skleniky, klny apod.

pozemky staveb pro individudlni rekreaci — chaty vCetné staveb bezprostfedné souvisejicich
s funkci rekreace napft. pergoly, terasy, bazény, kllny pro uskladnéni naradi

pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, ploch pro
dopravu v klidu, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelenég,

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a

rekreace, jsou slucitelné s bydlenim a funkci rekreace a slouZi zejména obyvatellim lokality

napr.:

o pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych
opatreni

o pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury vcetné ploch pro
dopravu v klidu

o pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad)

Podminéné
pripustné vyuziti:

zména vyuZiti Gzemi - zména rekreacnich objektd na objekty trvalého bydleni — rodinné
domy — je podminéné pfipustna za podminky, Ze bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano, ze:

jsou zajistény podminky pro dopravni obsluhu v souladu s pravnimi predpisy

je zajistén prijezd pozarni techniky a vozidel IZS do odpovidajici vzdalenosti od zaméru

je zajisténa dostatecnd kapacita pitné vody,

v souladu s platnymi pravnimi predpisy jsou splnény podminky pro napojeni zdméru

na elektrickou energii a podminky pro likvidaci odpadnich vod.

V plochach zmén lokalizovanych ve vazbé na zdroje hluku (napf. komunikaci I. tridy) je
podminéné mozno realizovat zdstavbu, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku,
pokud bude pfi rozhodovani o zménach v izemi prokazano splnéni hygienickych limitd
hluku danych natizenim vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nové objekty individualni rekreace. Za predpokladu dodrZzeni stanovenych podminek
prostorového usporaddni je pripustnd Uprava dokoncené stavby, pripadné kompletni
nahrada objektu na stavajicim pozemku odstranéné chaty.

O O O O

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a zplUsob jejich uZivani, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, nejsou slucitelné sbydlenim a takové, které svym méritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho uzemi

veskeré stavby a zpUsob jejich uzivani, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracduji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych

predpisech
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;z)?::fgrového = vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim, vyska htebene (stavby) max. 9 m od

usporadani, zakladni
podminky ochrany
krajinného razu:

= min. vyméra pozemku pro moznost realizace rodinného domu (i v pfipadé zmény uzivani
rekreaéniho objektu na rodinny dim — 800 m?
=  KMS max. 0,35, KZ min. 0,4

Plochy dopravni infrastruktury

h)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — SILNICNi SIT S
Hlavni vyuziti: = silni¢ni doprava
PFipustné vyusiti: = pozemky pozemnich komunikaci, silnicni pozemky silnic 1., a lll. tfidy, vyznamnych mistnich

komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

= pozemky ploch, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napr.
mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich

= pozemky staveb a zafizeni resicich kfiZeni liniovych systém( — dopravnich napf. se systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou, vodnimi toky apod.

= v blizkosti zastavénych Uzemi — pozemky opatreni k eliminaci negativniho vlivu dopravy —
zejm. protihlukova opatreni véetné izolacni zelené a terénnich Uprav

= pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZiti v plochach mimo prijezdny profil komunikaci,
resp. takové, které nebrdni provozu napft.:
o stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky — pristresky,
zastavky)
o plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich, stezkdch a chodnicich
o stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych opatreni (destové
vody)
o manipulaéni plochy slouZzici provozu a udrzbé komunikace
o plochy doprovodné a izolacni zelené
o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

sov v [ ] {
Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti: = veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuzitim
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i)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNIENi — MiSTNi A UCELOVE

KOMUNIKACE DS2 0S2

Hlavni vyuiiti: » doprava

= pozemky pozemnich komunikaci (mimo statni a krajskou silni¢ni sit)

= pozemky mistnich, vefejné pfistupnych ucelovych a ostatnich ucelovych komunikaci,
komunikaci slouzicich zemédélské ¢i lesnické prepravé, které nejsou zahrnuty do jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti

= pozemky komunikaci pro pési a cyklisticky, stezky, chodniky

= cesty prostupujici krajinou, nezpevnéné komunikace, stezky a pésiny, dullezité pro
prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni vyznamnych cild

= pozemky ploch, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napr.
mosty, lavky atd., dopravni znacdeni) a technickd opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich

= stavby a zafizeni feSici kfiZzeni liniovych systém( — dopravni stavby s napf. s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky apod.

Pfipustné vyuziti:

= pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZiti v plochach mimo prijezdny profil komunikaci,
resp. takové, které nebrdni provozu napft.:
o  plochy pro parkovani a odstavovani vozidel
o  stavby a zafizeni technické infrastruktury
o  vzastavéném Uzemi drobné plochy verejné zelené

fa = npenistanoveno
Podminéné

pFipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti: = veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuzZitim

i)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ZELEZNICNi (DRAZNI) .

Hlavni vyuZiti: = doprava po Zeleznici

= Zeleznicni traté a kolejisté

= plochy, které jsou soucdsti Zelezni¢ni traté a vlecky — zarezy, naspy, mosty, prejezdy a
propustky, dopravni znaceni a technicka opatreni souvisejici s provozem na Zeleznici

= Zelezni¢ni zastavky, Zelezni¢ni stanice, nadrazi a dalsi stavby a plochy, slouZzici cestujicim,
provozu a zabezpeceni provozu na Zeleznici

= provozy slouZici zelezni¢ni dopravé

PFipustné vyuziti:

= stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti, pokud je slucitelny s hlavnim vyuZitim, resp. pfipustnym
vyuzitim a nebrani provozu na Zeleznici napt.:
o  Ucelové komunikace a manipulacni plochy
odstavné a parkovaci plochy pro dopravu silni¢ni
stavby a zafizeni technické infrastruktury
plochy doprovodné a izolacni zelené

o O O

P ®  neni stanoveno
Podminéné

pFipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyugiti: = veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Plochy technické infrastruktury

k)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE

7~

Hlavni vyuiiti:

technicka infrastruktura

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb, vedeni a snimi provozné souvisejicich zatizeni technické infrastruktury
slouzicich napf.:

@)
@)

O
@)
@)

souvisejici dopravni infrastruktura-ucelové komunikace, manipulaéni plochy, protipovodriova
opatreni
izolacni zelen

zasobovani energiemi - plyn, elektro

zasobovani pitnou vodou vcetné staveb a zafizeni pro Cerpani vody (vrty, vodojemy,
Upravny vody)

pro telekomunikace a radiokomunikace

odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a produktl ¢isténi

sbérny dvlr, shromazdisté odpadu

Podminéné
pFipustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Zasady
prostorového
usporadani, zakladni
podminky ochrany
krajinného razu:

nejsou stanoveny
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Plochy vyroby a skladovani

1)

VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL

Hlavni vyuziti: = vyroba, skladovani a manipulace s materidly, negativnimi vlivy svych provozl nepfesahuje
hranice areadlu

= stavby a zafizeni pro lehkou priimyslovou vyrobu,
= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby
= stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy
= stavby a zafizeni pro stavebni ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich prvkd
= stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky primysl
= stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
= stavby a zatizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
= souvisejici dopravni infrastruktura - ucelové komunikace, manipulacni plochy
= stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
® stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodnova opatreni
= stavby a zatizeni jako soucdst vyrobniho arealu:
o  stavby a zafizeni pro administrativu
o  stavby a zafizeni pro stravovani (bufety, obCerstveni, kantyna apod.)
o  stavby a zafizeni pro védu a vyzkum
o  plochy, stavby a zatizeni pro parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobild
a mechanizacnich prostredki
o  stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢ink( umistovanych staveb a
negativnich ddsledkd ¢innosti v lokalité provozovanych
o  stavby a zatizeni pro nakladani s odpady produkovanych ¢innosti v arealu VL

Pfipustné vyuziti:

Podminéné =V plochdch lezZicich v rozsahu bezpecnostniho pdasma VTL plynovodu nad 40 bari je realizace
pripustné vyuziti: zdstavby podminéné pripustnd, pokud bude pri rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdn
soulad s prévnimi pfedpisy*>.

Nepfipustné vyuziti: = stavby, zafizeni a zplsob jejich uZivani nesouvisejici s hlavnim vyuZitim napft.:
o  stavby pro Zivoc¢iSnou zemédélskou vyrobu
o stavby pro bydleni (s vyjimkou bytd sluZebnich a ubytovani zaméstnancl — za
predpokladu splnéni hygienickych poZadavk( na tyto stavby a zafizeni)
o  stavby a zafizeni pro socialni péci (napf. domovy pro seniory)
= veskeré stavby, zafizeni a zpUsob jejich uzivani jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi
presahuji na hranici areald limitni hodnoty stanovené pfislusnymi predpisy

Zasady = vyskova hladina zastavby v ve vymezené ploSe (arealu) nepresahne vysku stavajicich objektl
prostorového (haly) — toto omezeni neplati pro technologicka zafizeni slouZici pro eliminaci negativnich vlivd
usporadani, zakladni vzeslych z jejich uzivani — max. prevyseni stavajicich objektu—3 m

podminky ochrany = vySkova hladina zastavby max. 10 m od nejnizsiho mista priniku obvodové konstrukce stavby
krajinného razu: upravenym terénem

= KMS max. 0,65, KZ min. 0,1

13 74k. & 458/2000 Sh., Energeticky zdkon
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m)

VYROBA A SKLADOVANIi — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti: = zemédélskd vyroba se zaméFfenim na chov a vycvik konf

= stavby, zafizeni a plochy slouZici ZivocisSné a rostlinné vyrobé v rozsahu, pfi kterém jejich
negativnimi vlivy nejsou ovlivnény nejblizsi plochy bydleni

= stavby, zafizeni a plochy slouzici ukladani, skladovani a manipulaci se zemédélskymi
produkty

= stavby, zafizeni a plochy slouzici skladovani a manipulaci s krmivy

= stavby a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky

= stavby a zafizeni pro chov a vycvik koni (napf. jizdarna)

PFipustné vyuziti:

= stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim, jsou soucasti arealu napf.:
o  stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby souvisejici s hlavni ¢innosti (chov a
vycvik koni)
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancl
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby
stavby a zafizeni pro veterinarni péci
stavby a zatizeni pro kratkodobé ubytovani klientl a zaméstnanctll areélu
souvisejici technickd infrastruktura v¢. zafizeni a opatieni k hospodareni se srazkovymi
vodami
dopravni infrastruktura, Ucelové komunikace, manipulacni plochy
o  stavby a plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobild a
specialnich vozidel (mechanizace)
o  stavby a zafizeni pro klubovou ¢innost, pro jezdecky vycvik a vychovu
o izolaéni zelen

O 0 O 0O O O

e}

Podminéné = neni stanoveno
pripustné vyuziti:
Nepfipustné vyuZiti: = stavby, zafizeni a zpUsob jejich uzivani nesouvisejici s hlavnim vyuZitim napft.:

o  stavby pro primyslovou vyrobu
o  stavby pro bydleni s vyjimkou domU nebo bytl spravce i vlastnika
o  stavby pro skolstvi, socidlni péci a zdravotnictvi
= stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a zpuUsob jejich uzivani s negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi, presahujicimi hranice arealu (zejména skodlivé exhalace, hluk, prach, otfesy,

vevor

vibrace, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci)

Zasady prostorového oL . . _ - (e .
us oFdeénl’- = vysSkova hladina zastavby nepresahne vysku stavajicich staveb v aredlu
P ) = stavby a zafizeni technické infrastruktury a technologickych zafizeni nebudou tvofrit
nezadouci vySkové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i SirSim

uzemi
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n)
VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA =
Hlavni vyuziti: = rostlinnd zemédélska vyroba - areél zahradnictvi
PFipustné vyusiti: = péstebni plochy pro produkci okrasné a uzitkové zelené, dievin
= stavby a zafizeni pro péstovani sazenic (napr. skleniky, foliovniky)
= stavby, zatizeni a plochy slouzici ukladani, skladovani a manipulaci s materidlem napft.
zemina, substrat, mulCovaci klra apod., se souvisejicim obalovym materidlem napft.
kvétinace, kontejnery apod.
= stavby, zafizeni a plochy slouzici skladovani a manipulaci s hnojivy a ochrannymi postfiky
= stavby a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky
= stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZzitim, jsou soucasti arealu napf.:
o  stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanct
o  stavby a zafizeni pro nakladani s odpady z péstebni Cinnosti
o  souvisejici technicka infrastruktura v¢. zafizeni a opatreni k hospodareni se srazkovymi
vodami
o  dopravniinfrastruktura, ucelové komunikace, manipulacni plochy
o  stavby a plochy pro odstavovdni a parkovani techniky v¢. vozidel a specidlnich vozidel
(mechanizace)
o  drobné vodni plochy
o izolaéni zelen
Podminéné =V plochdch leZicich v rozsahu bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad 40 bari je realizace
pFipustné vyuziti: zdstavby podminéné pripustnd, pokud bude prfi rozhodovdni o zméndch v tuzemi prokdzdn
soulad s prévnimi pfedpisy**.
Nepfipustné vyuZiti: = stavby, zafizeni a zplisob jejich uzivani nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
= stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a zplsob jejich uZivani s negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi, presahujicimi hranice aredlu (zejména skodlivé exhalace, hluk, prach, otresy,
vibrace, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci)
Zasady o . , . .y . .
, = vySkova hladina zastavby nepresdhne vysku stdvajicich staveb v aredlu
prostorového v S L v o
uspoFadani: . stavvlby a, ZE[iflzen} technlcke |nfralstruktury 'a vtech'nol'oglck\'/'ch Izalrlzenl nebudlou' :cy?,rlt
nezadouci vyskové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i SirSim
uzemi
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UZEMNiI PLAN CTYRKOLY etapa: UZEMNI PLAN pro vydani pfiloha: LA - TEXTOVA CAST

o)

VYROBA A SKLADOVANIi - SE SPECIFICKYM VYUZITIM -
FOTOVOLTAIKA ELEKTRARNA W

Hlavni vyuziti: = vyroba elektrické energie zobnovitelnych zdroj& (z alternativniho zdroje energie) -

fotovoltaika

= stavby a zafizeni fotovoltaické elektrarny

= stavby a zatizeni provozniho zazemi

= stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
= stavby a zafizeni technického vybaveni

Pfipustné vyuziti:

= stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim a jsou soucasti arealu napf.:
o  Ucelové komunikace
o izolacni zelen

Podminéné = penistanoveno
pFipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti: = veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim hlavnim

Zasady = po ukonceni Zivotnosti elektrarny bude plocha navracena do zemédélského pldniho fondu
prostorového

usporadani:
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p)
VEREJNA PROSTRANSTVI — ULICNi PROSTORY » B
Hlavni vyuziti: = verejna prostranstvi pristupna kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani bez ohledu

na vlastnictvi

= pozemky ulic, rozSifenych ulicnich prostorli, navsi a jinych prostorl pristupnych bez
omezeni, jejichz soucasti mj. jsou napf.:
o  pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury v urbanizovaném tGzemi napf.:
= silnice (krajska silniéni sit) jako soucast uli¢niho prostoru v urbanizovaném tzemi
= mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze Uzemi,
= plochy pro dopravu v klidu
komunikace s prioritou pésiho provozu
pési a cyklistické stezky, chodniky
verejna zelen na rozsitenych uli¢nich prostorech
zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu (zélivy, pristfesky)
drobna architektura — napf. vytvarna dila, sochy, pomniky, pamatniky, kasny
drobné sakrdlni stavby napt. kaplicka, krizek
méstsky mobiliaf, prvky méstského informacniho systému
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury, verejné osvétleni,
stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu
(napf. mista a pfistfesky pro nadoby na separovany odpad)
o  vodni plochy a toky jako souéast prostranstvi
o  opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami

PFipustné vyuziti:

O 0O 0 0O 0 O O O O

Podminéné -

.. ) - stavby pro obchod do 25 m? (napf. trafika, prodejni stdnek), pokud bude prokazéno, Ze
pFipustné vyuZiti:

nebrani pohybu pésich a cyklistd a nezhorsuje rozhledové poméry v blizkosti pozemnich
komunikaci

Nepfipustné vyuZiti: = veskeré stavby, zafizeni a zpUsob jejich uzivani nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

= veskeré stavby a zpUsob jejich uzivani jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych

predpisech
Zasady = vyskova hladina zéstavby max. 4 m od nejnizSiho mista priniku obvodové konstrukce stavby
prostorového upravenym terénem
uspofadani, zakladni
podminky ochrany

krajinného razu:
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UZEMNiI PLAN CTYRKOLY etapa: UZEMNI PLAN pro vydani pfiloha: LA - TEXTOVA CAST
a)
VEREJNA PROSTRANSTVI - S VYSSiM PODILEM ZELENE » ‘ ‘
Hlavni vyuziti: = vefejnd zelefi pfistupna kaidému bez omezeni, slouZi obecnému uZivani bez ohledu na
vlastnictvi
Pfipustné vyuziti: = rozSifené uli¢ni prostory a jiné prostory pfistupné bez omezeni

= verejna zelen
= pési a cyklistické stezky, chodniky
= stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu

= stavby, zafizeni a zpQsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZzitim, resp. pripustnym vyuZzitim
hlavnim napft.:
o drobné upravené plochy slouzici odpocinku, détska hristé
o sportovni htisté pro volnocasové aktivity zejména s pfirodnim povrchem bez narok( na
zazemi
mobilia¥, drobna architektura a vodni prvky
drobné sakralni stavby napft. kaplic¢ka, kfizek
vytvarna dila, pomniky, pamatniky
pozemni komunikace slouZzici obsluze pfilehlych ploch
parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly silnicniho provozu, parkovisté slouzici
pro navazujici plochy (max. 5 parkovacich mist)
o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o O O O O

v v L] i
Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuziti:

= veskera stavby, zafizeni a zpUsob jejich uZivani nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

= veskeré stavby a zplisob jejich uZivani, jejichZ negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych

Nepfipustné vyuziti

predpisech
Zasady = vysSkova hladina zdstavby max. 4 m
prostorového
usporadani, zakladni
podminky ochrany

krajinného razu:
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Plochy zelené

r)

ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA ‘ s ‘ ‘
Hlavni vyuziti: = sidelni zelett soukromad a vyhrazena
PFipustné vyusiti: = plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych ptirodnich kultur
= vodni prvky napft. jezirka,
= stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych opatfeni
= péstebni plochy pro samozésobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadu
Podminéné = pokud plocha leZi v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:
. . vers o plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivateld navazujicich obytnych objektd,
pFipustné vyuziti: - oy . 0 . .y
zejména zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
o stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatell — napf. pristfesky, terasy a altany,
pergoly, bazény apod., zejména v parametrech staveb nevyZadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni
= pokud plocha leZi v nezastavéném lGzemi:
o stavby a zafizeni pro ukryt prfed nepfizni pocasi a skladovani zahradniho ndcini, max.
zastavénd plocha pozemku 9 m?
= pokud plocha neleZi v rozsahu zaplavového Uzemi Qioo:
o oploceni
Nepfipustné vyuZiti: = vesSkera zastavba nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
= veskeré stavby a zplsob jejich uzivani, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znedistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech
Zakladni podminky = vyskova hladina zastavby max. 4 m nad trovni nejniziho mista pfilehlého rostlého terénu
ochrany krajinného
razu:
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Plochy vodni a vodohospodariské
s)
VODNI PLOCHY A TOKY ; ‘
Hlavni vyuZiti: = vodni plochy a toky

= pozemky vodnich tokl a vodnich ploch ptirozenych, upravenych i umélych

= pozemky souvisejicich staveb, zafizeni a ploch slouzicich vodnimu hospodarstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajiny a rekreaci

= pozemky souvisejicich technickych staveb a opatfeni, slouzicich obsluze ¢i ochrané uzemi a
vodniho dila (napf. protipovodiova opatreni, protipovodnové hraze, retencni nadrze, jezy,
hraze, ochranné ¢i opérné zdi)

= stavby a zatizeni pro kfiZeni liniovych systému (napf. mosty, lavky)

PFipustné vyuziti:

= pozemky souvisejici liniové a doprovodné zelené, brehové porosty,
= pozemky skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability

= pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani krajinného razu a

Podminéné
pripustné vyugiti: podminkami stanovenymi provoznim radem vodniho dila napft.:

o zafizeni pro rekreaci — napf. plj¢ovna lodi, pfirodni plovarna

o pozemky souvisejici technické infrastruktury,

o pozemky souvisejici dopravni infrastruktury - uUcelové komunikace, pési a cyklistické

stezky
Nepfipustné vyuZiti: = vedkeré stavby a zpsob jejich uzivani, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na prirodni kvality uzemi

Zakladni podminky = pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni, svym hmotovym feSenim a
ochrany krajinného architektonickym vyrazem nebude rudit okoli. Vysoké konstrukce vytvarejici negativni
razu: dominanty v krajiné (nad 6 m), jsou vyslovné vylougeny'.
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Plochy zemédélské
t)
PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ
Hlavni vyuziti: = pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména druh pozemku — orna pada, trvaly travni
porost)
PFipustné vyuziti: = pozemky zemédélsky intenzivné vyuZivané - orna ptda

= pozemky méné intenzivné obhospodarované - travni porosty, louky a pastviny
= pozemky trvalych kultur napf. sad, extenzivnich zahrad
= pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napf.:
o zemédélské ucelové komunikace
o pozemni komunikace zajistujici pfijezd k rozptylené zéstavbé v nezastavéném uUzemi a
zajistujici prostupnost nezastavéného Uzemi (krajiny) napf. pro uclely rekreace a
cestovniho ruchu (napft. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky)
= pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (napf. pristfesky pro letni pastvu
dobytka, napdjecky pro pasouci se hospodarska zvifata — ovce, koné apod., polni hnojiste,
sildzni Zlaby, seniky, sklady slamy, zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pred jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napt. ohradniky, bradla apod.
= pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro
odstraniovani jejich dasledk( vé. opatfeni ke sniZeni ohroZeni Uzemi vodni erozi a zvySeni
retencni schopnosti krajiny
= pozemky vodnich tokd, revitaliza¢ni a renaturacni Gpravy vodnich tok(
= pozemky skladebnych prvk( dzemniho systému ekologické stability (napf. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalSich ploch zelené jako liniové a plosné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze, stromoradi),
= pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury vietné ptipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby

= za podminky, Ze pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi bude prokdzano, ze konkrétni zamér neni
v rozporu se zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (napt. bude
lokalizovan na pldy horsich bonit atd.)
o pozemky pro zalesnéni, oplocenky
o pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuzZiti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu' v rozsahu mobiliaFe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavi¢ky a
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistieSsky apod. Tyto stavby
budou max. 3,5 m vysoké, max. zastavéna plocha objektu 25 m?
o vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?, vétsi plochy musi byt vyznaéeny jako
plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti W — vodni plochy a toky)

Podminéné
pFipustné vyuziti:

= veskeré stavby, zafizeni a zpUsob jejich uZivani které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim

= stavby, zafizeni a jina opatFem’i, které snizuji nebo ohrozuji ptirodni hodnoty Gzemi zejména
napf. pro tézbu nerosta

= vesSkeré stavby a zpUsob jejich uZivani s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz napr. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny

Nepfipustné vyuziti:

= zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy reSena jako prizemni, max. vyska 8 m nad urovni

Zakladni podminky e ) . ) , ,
ochrany krajinného nejnlz§|ho mista pvfllehlleho rostlého terenltj B , ) 5 )
razu: = vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf¥. sila, velké

seniky / nad 200 m? zastavéné plochy/, stdje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou’ vyslovné
vylouceny. S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi typu
napf. arealy zahradnictvi se skleniky a féliovniky, farmové a oborové chovy zvére s trvalym
oplocenim bréanicim priichodnosti krajiny' vyslovné vylou¢eny
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Plochy lesni
u)
PLOCHY LESNI " ’ ‘
Hlavni vyuziti: * pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)
PFipustné vyuziti: = |esni porosty pro hospodarské vyuziti

= |esni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
= stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodarstvi)
= péstebni plochy pro lesni hospodarstvi - lesoskolky véetné oploceni

= stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti sluditelné s hlavnim vyuZitim napft.:
o souvisejici dopravni infrastruktura (napt. ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni
hospodarstvi, pro dopravni obsluhu stavajicich objektl v krajiné, cesty a svaznice)
o stavby a zafizeni pro potfeby myslivosti (posedy, krmelce apod.), oploceni obor
o stavby, zafizeni a jind patfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd

o nezbytné liniové stavby a zafizeni technického vybaveni v¢. pfipojek zajistujicich
napojeni zejména stavajici zastavby
o pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o vodni plochy a toky véetné revitalizacnich renaturacnich opatfeni
o skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability
o stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuzZiti Uzemi pro ucely nepobytové rekreace
a cestovniho ruchu v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistfesky apod.
Podminéné = nenistanoveno
pFipustné vyuziti:
Nepfipustné vyuZiti: = vedkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim
= stavby a zpUsob jejich uZivani s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality
uzemi

= zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemkl (s
vyjimkou kratkodobé ochrany vzajmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti
okusu zvéri atp. v zajmu ochrany pfirody a oploceni obor)

= nové stavby pro individualni rekreaci

Zakladni podminky = veskeré stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, podzemnich staveb
ochrany krajinného technické infrastruktury a staveb pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
razu: a pro odstranovani jejich disledkl a staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuZiti jsou

vyslovné vylougeny'.
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Plochy pfirodni
v)
PLOCHY PRIRODNI
NP
Hlavni vyuZiti: = chranéné ptirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zelef v krajiné a ostatni pfirodné

cenné lokality

= (innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym plsobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
= ¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
= pozemky ploch pfirodni zelené, kterymi jsou zejména:
o vyznamné krajinné prvky
o skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability (zejména biocentra)
o zvlast chrdanéna Gzemi a nejcennéjsi prirodni lokality
o prvky dlleZité pro ekostabiliza¢ni funkci krajiny a ochranu krajinného razu
= pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystému napf.:
o pozemky s pfirozenymi dfevinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi s podrostem bylin a
ketovych porostu (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)
pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky
pozemky mokradd a pramenist
pozemky vodnich tokl véetné revitalizaénich a renaturacnich opatfeni na vodnich tocich
pozemky s biehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci a ficnich niv
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti:

O O O O O

pokud bude pfi rozhodovani o zméndch v uzemi prokazano, Ze zdmér neni vrozporu
s podminkami ochrany pfirody a krajiny, podminkami zachovani krajinného razu a neni v rozporu
s podminkami ochrany ptdniho fondu:

o souvisejici dopravni infrastruktura, uc¢elové komunikace

o pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu jako obnova nebo ndvrh
ucelovych komunikaci v krajiné s moznosti daného vyuZziti
liniové stavby technické infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a tokd (nové vodni plochy do 3000 m?),
pozemky staveb, zafizeni a opatfeni slouZicich ochrané uzemi (napf. protierozni)
stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu' v rozsahu mobiliaie napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose,
na odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky apod.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

O O O O

= intenzivni formy hospodareni

= rozSifovani geograficky neplivodnich rostlin a Zivocicha

= terénni Upravy vétSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, naklddani s odpady, predevsim
skladovéni a zneskodriovani

= jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Uzemi

= stavby a zplsob jejich uZivani s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a
krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatfeni, které snizuji nebo ohroZzuji pfirodni hodnoty Uzemi — predevsim
pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl apodi.

= oplocovani pozemkd, pokud se nejedna o:

o kratkodobou ochranu v zdjmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu
ochrany pfirody

NepfFipustné vyuZiti:

= vesSkeré stavby svyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny a staveb uvedenych

Zakladni podminky -
ochrany krajinného v pfipustném vyufziti jsou vyslovné vylougeny'.
razu: = stavby, zafizeni a jind opatfeni budou svym rozsahem minimalizovdny na nezbytné nutnou

miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

w)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - NSx
X

Hlavni vyuziti: " nenistanoveno

= pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd

= pozemky opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti tzemi

= |iniové stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury v¢. pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby

= pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — predevsim zemédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky

= vodni toky v€etné revitalizacnich, renaturacnich a protipovodniovych opatreni

Pfipustné vyuziti:

Indexem (x) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plose:
= p - pfirodni (pozemky pFirozenych a prirodé blizkych ekosystéma, USES) napt.:
o pozemky skladebnych c¢asti uzemniho systému ekologické stability
o pozemky s prirozenymi dievinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi s podrostem bylin a
kefovych porostd, remizy
pozemky mokfadd a pramenist
pozemky s bfehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci
pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky
pozemky s liniovymi a ploSnymi porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky,
meze, stromoradi) dle uUzemnich systém( ekologické stability (napf. biokoridory,
interaké¢ni prvky)
o ostatni liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest

O O O O

=  z-—zemédélska (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, nejedna se o intenzivni
formy obhospodarovani) napf.:
o pozemky trvalych travnich porostl — louky, pastviny
o pozemky kultur zvysSujicich retencni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyuziti
o pozemky extenzivné vyuzivanych ploch ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné Gzemi)
o pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf. pristresky a napdjecky
pro letni pastvu hospodarskych zvirat — ovce, koné apod., senik, ohradniky, bradla)
= | — lesnickd (pozemky, které jsou soucasti souvislych lesnich ploch, ale nejsou v evidenci
katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku — lesni pozemek

= r — rekreacni (pozemky zejména trvalych travnich porostll, pastvin, které mimo produkéni
funkce plni funkci rekreacni)
o pobytové louky, travnata vicelcelova hristé
o plochy pro sezdnni rekreaci ve vazbé na vodni tok Sazavy bez narok( na stavby

= za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, ze zamér neni v rozporu

se zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu (napf. bude lokalizovan na pady horsich bonit

atd.) a ochrany pfirody (moZnosti vyuZiti mohou byt dle poZadavku organu ochrany ptirody

v konkrétnich ptipadech provéreny napft. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz

apod.):

o  pozemky pro zalesnéni, oplocenky

o  sohledem na fesenou lokalitu mobiliar — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro
vyuZiti Gzemi pro Ggely rekreace a cestovniho ruchu' v rozsahu mobiliafe napk. informaéni
tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché
pristiesky s moznosti posezeni apod.

o  vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?)

Podminéné
pFipustné vyuziti:
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= veSkera zdstavba a vyuziti ploch nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

= stavby a zpUsob jejich uZivani s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a
krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatfeni, které snizuji nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Gzemi — pfedevsim
pro tébu nerostd apod..

=z dlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepripustné oplocovani pozemka s vyjimkou:
o  ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvifat, oplocenek

Nepfipustné vyuziti:

= zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy reSena jako prizemni, max. vyska 8 m nad urovni

Zakladni podminky e ) o ’ g
ochrany krajinného neJn|z§|ho mista pvrllleh!eho rostlého teren,uv » o . o o ,
razu: = vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila, velké

seniky /nad 200 m? zastavéné plochy/, stdje, vykrmny a souvisejici provozy), vyslovné
vylougeny'. S ohledem na charakter Gizemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi typu napf-.
aredly zahradnictvi se skleniky a féliovniky, farmové a oborové chovy zvéfe strvalym
oplocenim branicim prichodnosti krajiny vyslovné vonuEenyi.

= stavby, zafizeni a jind opatifeni pro zemédélstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potieb.

Doplrikova charakteristika ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
(44) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi, pti uzivani Gzemi bude zohlednéno vyznacené vyuZiti ploch jako:
a) vodni plochy a toky
b) vyznamna liniova zelen
c) plochy pro chov a vycvik koni — pripustné je vyuziti souvisejici se zajiSténim volného pohybu koni na
pastvinach napr. (dfevéna) ohrada, napdjecka, pristreSek pred nepfizni pocasi, senik, parkurové prekazky
apod.

| £.2. ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu

(45) Pfi rozhodovani o zménach v uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany podminky a zdsady uvedené
v predchozich kapitolach a dale:
a) zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani zastavby, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot: napf. vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant krajiny,
harmonického méfitka a vztahl v krajiné. Nova vystavba obytnych objektd (rodinnych domi) pfedevsim
v okrajovych ¢astech sidla navazujicich na volnou krajinu bude prevdzné o 1NP s moznosti vyuzitého podkrovi.
Zastavba bude orientovana smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany plochy zahrad;

b) vkrajiné bude udriovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a pripadné skupin
strom( (orientacni body v krajiné);
c) dopliiovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hire zemédélsky obdélavatelné, zbytkové
plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemkd;
d) vieseném uUzemi nebudou umistovany vyskové stavby typu vétrnych elektraren, v nezastavéném lzemi
nebudou realizovany fotovoltaické elektrarny.
Vyznamné krajinné prvky (VKP)
(46)  Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) vyuziti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce.
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g) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

| g.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(47)  Uzemni plan nevymezuje plochu pro vefejné prospésnou stavbu, pro kterou lze prava k pozemkdm vyvlastnit:

(48)  Pro linie inZenyrskych siti bude ptrevainé zfizovano vécné bremeno (pokud budou trasovany po pozemcich jinych
subjektd — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce CtyFkoly), pro jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury
Ilze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou upfesnény dle podrobné

dokumentace.

| g-2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(49)  Uzemni plan vymezuje plochy pro verejné prospésna opatieni, pro ktera |ze prava k pozemk(m vyvlastnit:

a) Uzemni systém ekologické stability:

a) 1.
Oznaceni VPO Popis VPO
VU1, VU3, VU4, VU6, VU8, VU10 | piocha pro VPO — Eésti NK 61
a) 2.
Oznaceni VPO Popis VPO
Vuz, VU5, VU7, VU9 plocha pro VPO — LBC vloZena do NK 61
a) 3.
Oznaceni VPO Popis VPO
VU11,VU12 plocha pro VPO — &sti LBK 61A

| g.3. STAVBY K ZAJISTOVANi OBRANY STATU

(50)  Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

| g.4. ASANACE A ASANACNi UPRAVY

(51)  Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.
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h) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH

JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

| h.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY |

(52) Uzemni plan nevymezuje plochu pro vefejné prospésnou stavbu, pro kterou lze uplatnit predkupni pravo ve
prospéch obce Ctyrkoly.

| h.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(53) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro daldi vefejné prospéina opatfeni, pro kteréd Ize uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch obce Ctyrkoly.

| h.3. VEREJNA PROSTRANSTVI

(54)  Uzemni plan nevymezuje plochy pro vefejnd prostranstvi a uréuje pozemky pro tato vefejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce CtyFkoly.

i) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

(55) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(56)  Uzemni plan nevymezuje plochu Gzemnich rezervy.

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(57)  Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMiIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(58) Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.
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m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA

SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI.

(59) Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o
zméndch v Uzemi.

n) STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(60)  Uzemni plan nestanovuje podminky pro pofadi zmén v Gzemi.

o) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI

Uzemni plan:
(61) I.A—textova ¢ast tzemniho planu (pocet stran: 57)
(62) 1.B —graficka ¢ast izemniho planu:

e |.B1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e |.B2a Hlavni vykres 1:5000
e |.B2b Koncepce verejné infrastruktury — dopravni 1:5000
e |.B2c Koncepce verejné infrastruktury —technickd infrastruktura - energetika 1:5000
e |.B2d Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5000
e |.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

i Zakon 183/2006 Sb., § 18 odst.5
il yst. § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.)
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Ctyrkoly vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173
odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, podat opravny prostiedek.

Vladislav Hordk v. r. Libor Jaeger v. r.
starosta obce Cty¥koly mistostarosta obce Ctyrkoly
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